GEPFLEGTE, HELLE 3 ZIMMER WOHNUNG

Objektnummer: 2268

Eine Immobilie von CB Living Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Helga Macho

CB Living Immobilien GmbH
Leopoldstrasse 1
3400 Klosterneuburg

Wohnung
Osterreich
3400 Kierling
1983
Gepflegt
Neubau
83,00 m2
88,80 m2

3

1

1

D 103,20 kWh / m2 * a
D 1,81
269.000,00 €
199,31 €
19,93 €









LIVING







Objektbeschreibung

Diese sehr gepflegte, sonnige Wohnung liegt im Hochparterre einer beliebten
Wohnhausanlage am Anfang von Kierling und tiberzeugt durch grof3e RA&ume und angenehme
Ruhe.

Die Kiuiche wurde entfernt, da diese nicht mehr zeitgemaR war. Das Bad wurde modernisiert
und mit einer Walk- in Dusche ausgestattet.

Ein grol3er, sehr begehrter Spielplatz bietet Aktivitaten fur Klein und Grof3!!! Von einer
Sandkiste, Uber Klettergeruste, einen Fussballplatz, einen Basketballplatz bis hin zu einem
Beach- Volleyballplatz werden hier alle Bedurfnisse abgedecki!

Lebensqualitat wird hier sehr grol3 geschrieben und neben schonen Radwegen gibt es
zahlreiche Wiesen und Walder, die Jung und Alt einladen, zur Ruhe zu kommen.

Dennoch verflgt Kierling Uber eine besonders gute Infrastruktur,
So fahrt jeder Bus direkt bis Heiligenstadt, mehrere Einkaufsmdglichkeiten bieten eine gute
Auswahl und eine Volksschule, mehrere Kindergarten sowie Arzte und eine Apotheke decken

die Grundbedurfnisse des Alltages.

Die hoheren Schulen, sowie diverse Sportvereine und eine Musikschule sind im Zentrum von
Klosterneuburg zu finden und mit dem Bus in wenigen Minuten erreichbar!

Ein grol3es Kellerabteil, mit Strom und Licht ausgestattet, gehort ebenfalls zu dieser schonen
Wohnung!

Die Wohnung gliedert sich wie folgt:

grol3es Vorzimmer

Wohnzimmer mit Ausgang auf die Loggia

grol3es Schlafzimmer (Uber 21 m2)

e Zimmer

Kiche



¢ Bad mit Dusche

e WC

¢ Abstellraum

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Wir von CB Living GmbH bieten unseren Kunden ein komplett Sorglos Paket.

Von A wie Architekt iber B wie Baumeister und M wie Makler oder | wie Interieur bis hin zu V
wie Versicherung. Wir haben durch unsere jahrelange Erfahrung im Makler und
Bautragergeschatft sehr gute, zuverlassige und seriose Partner, die wir gerne an Sie
weiterempfehlen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <1.000m



Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <7.500m
U-Bahn <9.000m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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