Grof3zugiges Einfamilienhaus in herrlicher Griinruhelage
mit Fernblick

Objektnummer: 2260

Eine Immobilie von CB Living Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Helga Macho

CB Living Immobilien GmbH
Leopoldstrasse 1

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3400 Klosterneuburg
1993

Gepflegt

Neubau

140,00 m2

210,00 m2

3

P EPDNDN

70,00 m?

D 126,00 kWh / m?* a
D 1,90

995.000,00 €
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Fur diese Plandarstellung wird keinariai

HaMung oder Gewahr dbernomimen

WehCity Klosterneuburg 'Eartilnnan '
3400, Rathausplatz 1 ebauungsplan "
Tel: 43 12243) 444

Deatum 02.10.2025 @
FAX: =43 (2243) 444 296 Malistab 1:1 000
- Email: stadtamt@ klosterneuburg.at

Homepage: hitp/fklostemeauburg at
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Far diese FPlandarstellung wird keineriei HafMung oder Gewahr dbermomimen

WehCity Klosterneuburg Raslerinhml

34000, Bartisveplats | Schutzzonen M
Tel: 143 (2243) 444 Datum: 02102025 ‘@
FAN: =43 (2243) 444 296 Matlstab:  1:1 000

Email: stadtamt@ klosterneuburg.at Homepage: hitp-ifklostemeuburg at
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Far diese FPlandarstellung wird keineriei HafMung oder Gewahr dbermomimen

WebCity Klosterneuburg Karteninhalt

2400, Rnthansplate 1 Solarpotentialanalyse "
Tel: 143 (2243) 444 Datum: 02402025 ‘@
FAX: =43 (2243) 444 296 Malistab: 1:1 000

Email: stadtamt@ klosterneuburg.at Homepage: hitp-ifklostemeuburg at



Objektbeschreibung

Dieses aul3erst gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in herrlicher Griinruhelage direkt neben
einer unverbaubaren Wiese und besticht mit einem unverbaubaren Fernblick und Sonne bis
zum Abend!

Trotz der idyllischen Lage befindet sich der Bus in nur ca. 100 m Entfernung.

Hier sind Ruhe und Erholung keine leeren Worte- willkommen im Paradies!

Der kleine, aber feine Garten wurde liebevoll und sehr durchdacht angelegt und bietet Platz fr
einen Pool.

Das Haus wurde 1993 in Ziegelmassivbauweise errichtet und es wurde grof3ter Wert auf
GrofR3zugigkeit und Qualitat gelegt.

Sonnendurchflutete Raume, eine hochwertige Ausstattung, schone Parketten und ein
gemutlicher Kamin sorgen fur ein Wohlfuihlklima und ein besonderes Ambiente.

Der zur Ganze ausgebaute Keller bietet eine gerdumige Sauna mit anschlieRender Dusche,
einen Fitness- und Hobbyraum sowie einen eigenen Wirtschaftsbereich und eine praktische
Werkstatt mit direktem Zugang in den Garten.

Das Haus gliedert sich wie folgt:

Erdgeschol3:

e grof3zugiger Eingangsbereich

e Wohnsalon mit Kamin, Essbereich und Ausgang auf die Sud- Terrasse
e Kiche mit gemitlichem Essplatz

e WC

Obergescholi:

e grol3er Vorraum- als BUro nutzbar



e 2 grol3e Schlafzimmer, eines davon mit Balkon

e Bad mit Wanne, Dusche, WC und Bidet

Kellergeschol3:

e Hobbyraum

¢ Technikraum

e Sauna

e Werkstatt mit Ausgang in den Garten

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Wir von CB Living GmbH bieten unseren Kunden ein komplett Sorglos Paket.

Von A wie Architekt iber B wie Baumeister und M wie Makler oder | wie Interieur bis hin zu V
wie Versicherung. Wir haben durch unsere jahrelange Erfahrung im Makler und
Bautragergeschatft sehr gute, zuverlassige und seriése Partner, die wir gerne an Sie
weiterempfehlen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen



Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <1.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <7.500m
U-Bahn <9.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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