Wohnen am Waldrand — Einfamilienwohnhaus mit 220 m2
Wohnflache, voll unterkellert und Nebengebaude Nahe
Oberpullendorf

Objektnummer: 1643/127

Eine Immobilie von Niki Gold Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

LL.B. Niki Gold

Niki Gold Immobilien
Gartensiedlung 18
7344 Stoob

Haus
Osterreich

7361 Frankenau-Unterpullendorf

Neubau
220,96 m2
430,26 m?

P NWN O

2
106,90 m?

31,70 kWh / m2* a
0,68

449.000,00 €
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus in Unterpullendorf — Naturidylle trifft
modernen Wohnkomfort

Dieses aul3ergewohnliche Einfamilienhaus in Unterpullendorf verbindet modernes Wohnen,
grof3zligige Raumgestaltung und absolute Ruhe auf einzigartige Weise. Auf einem
grof3zugigen Grundstiick mit 800 mz2 bietet das Haus 220 m2 Wohnflache, aufgeteilt auf Erd-
und Obergeschoss, und eine gesamte Nutzflache von tUber 430 m2. Das gesamte Haus ist
voll unterkellert und hochwertig ausgestattet. Zusatzlich sind eine Garage fur zwei
Fahrzeuge und ein Hobbyraum mit Barbereich vorhanden sowie ein Nebengebaude. Am
Ortsrand gelegen, mit Blick auf den angrenzenden Wald und umgeben von kaum befahrenen
Stral3en, geniel3en Sie hier absolute Privatsphére. Die Lage ist einfach top: Natur, Ruhe und
gleichzeitig nur finf Minuten ins Zentrum der Bezirkshauptstadt Oberpullendorf.

Video ansehen und verlieben: Hier wartet Ihr neues Zuhause! Hier klicken und Video
ansehen!

Wohnbereiche und Raumaufteilung

Der Ziegelmassivbau mit Vollwarmeschutz wurde 2017 als Rohbau errichtet und 2022/2023
von den aktuellen Eigentimern gekauft und fertiggestellt. Die Wohnflache von 220 m2 verteilt
sich auf Erd- und Obergeschoss und Uberzeugt mit einer perfekten Raumaufteilung.

Das Erdgeschoss: offen, lichtdurchflutet, einladend

Im Erdgeschoss empfangt ein heller Vorraum mit ausreichend Platz fir eine Garderobe, von
dem aus alle Raume zuganglich sind. Das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer bietet direkten
Zugang zur Terrasse und in den ruhigen Garten — Vogelgezwitscher inklusive.

Die topmoderne Kiiche der Marke DAN ist ein echtes Highlight des Hauses und wurde mit
hochwertigen Bosch-Geraten ausgestattet. Das grof3ziigige Induktionskochfeld ist mit
einem integrierten BORA-Dunstabzug versehen, der Gertiche sofort effizient abzieht,
wahrend der hochgestellte Geschirrspiler das Ein- und Ausraumen besonders komfortabel
macht — so wird Kochen zum puren Vergnigen. Eine grof3ziigige Spile sorgt fur zusatzliche
Bequemlichkeit, wahrend die schwarzmatten Fronten zeitlose Eleganz und modernes Design
ausstrahlen. Eine gemitliche Sitzbank ladt zum Fruhstuck, Kaffeetrinken oder einem kleinen
Snack zwischendurch ein und schafft eine einladende Atmosphéare zum Verweilen. Die
angrenzende Speisekammer bietet reichlich Stauraum fir Lebensmittel, Kichengerate und
Vorrate — praktisch, tbersichtlich und bestens organisiert. Hier verschmelzen Funktionalitat,
Design und Wohlfuihicharakter auf hchstem Niveau.


https://storage.justimmo.at/video/1080p/18XW1Hw3UCAkn2gQJpULSm.mp4
https://storage.justimmo.at/video/1080p/18XW1Hw3UCAkn2gQJpULSm.mp4

Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein Schlafzimmer mit begehbarem Ankleidezimmer,
das viel Stauraum und Komfort fiir die persénliche Garderobe bietet. Ein weiteres Zimmer
kann flexibel als Schlafzimmer, Buro, Hobbyraum oder Gastezimmer genutzt werden — die
perfekte Losung fur Familien oder Menschen, die Arbeit und Wohnen kombinieren mdchten.
Ein praktischer Abstellraum sorgt fur zusatzlichen Stauraum und Ordnung.

Das grof3ziigige Badezimmer im Erdgeschoss tberzeugt durch eine elegante
Walk-in-Dusche, eine komfortable Eckbadewanne sowie ein stilvolles Waschbecken. Das
separate WC sorgt fur noch mehr Bequemlichkeit und macht die Raumaufteilung besonders
praktisch fur den Alltag. Helle Fliesen, modernes Design und liebevolle Details schaffen eine
Wohlfuhloase, in der man den Tag entspannt beginnen oder ausklingen lassen kann.

Das Obergeschoss - privat und gemiitlich

Im Obergeschoss befinden sich vier groRzligige Zimmer, die individuell genutzt werden
konnen — als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Biiro. Die Raume bieten eine GrofRe von 10
bis 20 m2 und ermdglichen damit viel Flexibilitat fur kleine Familien als auch fir Grof3familien.

Von allen vier Zimmern im Obergeschoss haben Sie direkten Zugang zu zwei Balkonen.
Ein Balkon bietet fast 19 m2 Flache und ist nach Osten ausgerichtet — hier geniel3en Sie die
Vormittagssonne und einen traumhaften Panoramablick auf die umliegende Landschaft.
Die anderen Zimmer 6ffnen auf den groRen Balkon mit 45 m2, perfekt fur die Nachmittags-
und Abendsonne. Dieser grof3ziuigige Bereich bietet gentigend Platz fir entspannte Stunden
im Freien und ware eventuell auch der perfekte Standort fur einen Whirlpool, um die Natur
und die Ruhe in vollen Zigen zu geniel3en.

Ein weiteres Zimmer steht als begehbarer Kleiderschrank oder zusatzlicher Stauraum zur
Verfiigung und sorgt daftr, dass alles seinen Platz findet und das Obergeschoss perfekt
organisiert ist.

Das Badezimmer im Obergeschoss ist identisch zum Erdgeschoss gestaltet und tGiberzeugt
durch eine komfortable Eckbadewanne, eine gro3ziigige Dusche sowie

ein Handwaschbecken. Ein separates WC sorgt auch hier zusatzlich fir Komfort und
Privatsphare.

Keller Deluxe — Vielseitig, hochwertig, wohnlich

Der vollunterkellerte Bereich ist hochwertig gestaltet, mit Fliesen in Holzoptik und kompletter
FulRbodenheizung. Beim Stiegenabgang ist ausreichend Platz fur eine zusatzliche Garderobe
vorhanden. AulRerdem erwartet Sie ein Hauswirtschaftsraum mit Handwaschbecken und
Waschmaschinenanschluss. Dieser ist auf einem erhéhten Podest angebracht, fir maximalen
Komfort beim Hantieren. Zwei weitere Raume, die einem Wohnkeller gleichen, fir ein Buro,
Gaste, Fitnessstudio oder einfach als Stauraum. Weiters ein Technikraum und ein
Abstellraum. Der Keller ist direkt mit der Garage verbunden, die Platz fur zwei Fahrzeuge



bietet und tber ein elektrisches Tor komfortabel bedient wird. Dahinter befindet sich ein
grof3zugiger Raum von fast 40 m2, der als Partyraum mit gemauerter Bar ausgestattet ist
und ganzjahrig nutzbar ist — ideal fur gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Ihr privater AulRenbereich — Entspannung und Lebensqualitat

Der grol3ziigige Garten bietet sowohl sonnige als auch schattige Platze und einen
traumhaften Blick auf den angrenzenden Wald — perfekt, um die Ruhe und Natur direkt vor der
Haustlr zu geniel3en. Waldspaziergdnge oder die Suche nach Steinpilzen lassen sich hier
direkt von zu Hause aus unternehmen. Genug Platz fiir einen Pool l&sst Raum fur individuelle
Traume und Gestaltungsideen.

Ein Nebengebaude in Ziegelmassivbauweise von 56 m2 eroffnet vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten — von zusatzlicher Garage tber Hobbyraum bis hin zu einem

Poolhaus. Die Fassade wurde hier fertiggestellt, innen befindet sich das Nebengebaude im
Rohbauzustand.

Technik und Ausstattung

e Luftwarmepumpe mit Ful3bodenheizung - auch im Keller

Anschluss fur Kamin vorhanden

Vorrichtung fur Klimaanlage integriert

Kunststofffenster mit automatischen Rollos

Ziegelmassivbau mit Vollwéarmeschutz

Das Haus ist nahezu fertiggestellt, doch einige Arbeiten sind noch ausstandig.
Terrassenbeldge, Einfahrt, Stiegenaufgang sowie kleinere Innenarbeiten wie das
Spachteln und Ausmalen der Wande bieten Ihnen die einmalige Gelegenheit, selbst Hand
anzulegen und lhre personliche Note einzubringen. Diese Arbeiten kdbnnen nach und nach
erledigt werden, sodass ein Einzug bereits jetzt mdglich ist und Sie die Zeit im Haus von
Anfang an geniel3en konnen. So wird dieses Haus nicht einfach nur ein Zuhause — es wird Ihr
individuelles Traumhaus. Die noch offenen Arbeiten sind ein Vorteil: Hier kbnnen Kreativitat
und Geschmack voll zum Ausdruck kommen, sodass jeder Raum lhre Personlichkeit
widerspiegelt.



Der angegebene Kaufpreis versteht sich als Fixpreis.

Mein Service

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Zuhause — sichern Sie sich jetzt
Ihren Termin zur Besichtigung.

Niki Gold | Immobilienfachberaterin mit Herz

+43 664 4224040

Lage & Infrastruktur

Die Lage dieses Hauses ist schlichtweg traumhaft: absolut ruhig gelegen, kein
Verkehrslarm, eingebettet in die Naturidylle, umgeben von Spazierwegen und dem
angrenzenden Wald — ideal fur Erholung, Freizeit und Aktivitaten im Freien. Gleichzeitig
erreichen Sie Oberpullendorf und alle wichtigen Einrichtungen in nur finf Minuten.

Oberpullendorf bietet eine sehr gute Infrastruktur: von Schulen (Volksschule, Neue
Mittelschule, Gymnasium, HAK) und Kindergarten Uber Arzte und Fachéarzte bis hin zum
Bezirksspital, das eine umfassende medizinische Versorgung gewéhrleistet. Zahlreiche
Restaurants, Cafés und Einkaufsmoglichkeiten machen den Alltag angenehm und bieten
Madoglichkeiten fir Freizeit und Genuss.

Auch Unterpullendorf Uberzeugt durch eine funktionierende Infrastruktur und hohe
Lebensqualitat — von Nahversorgern bis hin zu Freizeiteinrichtungen. Das Burgenland,
bekannt als Land der Sonne, verwohnt mit zahlreichen Sonnenstunden und einer
angenehmen Lebensqualitat. Ruhig wohnen, die Natur genief3en und dennoch alles
Wichtige in wenigen Minuten erreichen — genau diese Kombination macht die Lage dieses
Hauses so besonders.

Die Anbindung an die S31 Schnellstral3e ermdglicht eine schnelle Verbindung, sodass Wien
in etwa einer Stunde erreichbar ist.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Krankenhaus <4.500m
Apotheke <4.500m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige
Geldautomat <3.500m
Bank <3.500m

Post <3.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <7.000m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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