Einfamilienhaus mit groRem Grundstulick, Pool &
Ausbaupotenzial in Perchtoldsdorf nahe Wien

Objektnummer: 325

Eine Immobilie von lldiko Pari



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

lldiko Pari

Alfons-Petzold-Gasse
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2380 Perchtoldsdorf
1960
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

90,00 m2

148,00 m2

4

1

1

1

492,00 m2

48,00 m2

E 200,00 kWh / m2* a
550.000,00 €

67,00 €

200,00 €

26,70 €
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ACADEMIC BUSINESS DEVELOPMENT

IMMOMASTER A-1070Wien,Kirchengasse 9. Raiffeisen AG
Frau Ildiko PARI office@immomaster.at |IBA:AT34 3225 0000 0403 6331
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TRUSTED PARTMHER IN REAL ESTATE



Objektbeschreibung

Ruhige Griunlage an der Wiener Stadtgrenze — grof3es
Grundstuck, Pool, Sauna, Garage & Rohdachboden

In begehrter Wohnlage von Perchtoldsdorf direkt an der Wiener Stadtgrenze gelangt
dieses charmante Einfamilienhaus mit groRztigigem Grundstiick, Swimmingpool und viel
Entwicklungspotenzial zum Verkauf.

Die Liegenschaft befindet sich in absoluter Ruhelage und verbindet naturnahes Wohnen mit
hervorragender Infrastruktur sowie schneller Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt.

Das Haus bietet ca. 90 m? Wohnflache sowie zusatzliche Nutzflachen im Keller,
Rohdachboden und Garage. Besonders hervorzuheben sind der sonnige Garten, die
Sudwest-Ausrichtung, der Swimmingpool, die Sauna sowie das grof3e Grundstiick mit
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Immobilie eignet sich ideal fur:

e Familien

Ruhesuchende

Naturliebhaber

Kaufer mit individuellem Gestaltungskonzept

Anleger oder Investoren

Wohnen & Arbeiten kombiniert

Highlights der Immobilie

¢ Einfamilienhaus in Perchtoldsdorf nahe Wien



¢ Grol3zugiges Grundsttick mit ca. 611 m?2

e Sonniger Garten mit Pool

¢ Absolute Ruhelage

e Sudwest-Ausrichtung

e Garage & Keller

e Rohdachboden mit Ausbaupotenzial

e Sauna vorhanden

e Familienfreundliche Lage

e Sehr gute Infrastruktur

 Offentliche Verkehrsanbindung in unmittelbarer Nahe

* Einkaufsmdglichkeiten, Schulen & Arzte schnell erreichbar

¢ Viel Potenzial zur individuellen Modernisierung

e Grenznahe zu Wien

Dieses charmante Einfamilienhaus befindet sich in begehrter Griinruhelage von
Perchtoldsdorf nahe Wien und vereint naturnahes Wohnen mit hoher Lebensqualitat.



Das grof3ziigige Grundstick mit sonnigem Garten, Swimmingpool und viel Privatsphéare
bietet eine private Wohlfiihloase fur Familien, Ruhesuchende und Naturliebhaber
gleichermal3en.

Die harmonische Kombination aus griiner Umgebung, absoluter Ruhelage und gleichzeitig
hervorragender Infrastruktur macht diese Immobilie besonders attraktiv.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie die schnelle Anbindung an
Wien sorgen fur hochsten Wohnkomfort im Alltag.

Die Sudwest-Ausrichtung schafft helle, freundliche Wohnraume und ein angenehmes
Wohngefuhl Giber den gesamten Tagesverlauf.

Zusatzlich bietet das Haus vielfaltiges Ausbau- und Modernisierungspotenzial zur
Verwirklichung individueller Wohntraume. Rohdachboden, Keller, Garage, Sauna sowie der
grof3zugige Garten erganzen dieses attraktive Immobilienangebot ideal.

Eine seltene Gelegenheit fur alle, die ruhiges Wohnen im Grinen mit Stadtnahe und
vielseitigen Entwicklungsmadglichkeiten verbinden mdéchten.

Zustand & Potenzial

Das Haus perfekt zur Verwirklichung eigener Wohnideen und bietet dadurch ideale
Maglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Modernisierung.

Der vorhandene Rohdachboden er6ffnet zusatzliches Ausbaupotenzial und schafft attraktive
Entwicklungsmoglichkeiten fur zukiinftige Wohnkonzepte.

Energieausweis

e HWB: 200 kWh/m2a
e Energieklasse: E

« gilltig bis: 30.11.2033

Kaufpreis

Kaufpreis: € 590.000,-



Provision: Die Provision wird vom Abgeber bezahlt.

Frau lldiko PARI, MSc. Tel: 0676/6024667, E-Mail: ip@immomaster.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstadndiger Angabe der Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und
Nachname, Wohnadresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) bearbeiten konnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefuhrten Daten ausschlief3lich auf Informationen des
Verkaufers oder Dritter (z.B. Behtrden) beruhen, so daf3 fur die Richtigkeit keine Gewahr
tbernommen werden kann!

Mehr Objekte finden Sie auf www.immomaster.at!

Mochten Sie eine Bewertung Ihrer Immobilie?
Sie wollen Ihr Haus, Ihr Grundstiick oder lhre Wohnung verkaufen oder vermieten?
Anfragen bitte an: office@immomaster.at

Aufgrund der seit 2014 geltenden EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte-Gesetz kbnnen Objekt-Unterlagen erst nach lhrer Bestéatigung, dal3 Sie
unser Tatigwerden als Immobilienvermittler wiinschen und Uber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden, zugesendet werden. Sie erhalten daher eine E-Malil, in der Sie diese Punkte
bestatigen miussen. Danach werden Ihnen die Detailunterlagen zum Objekt Gbermittelt.

Es entstehen durch diese Bestatigung keinerlei Kosten. Der Anspruch auf Provision in der
Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. Umsatzsteuer entsteht mit der Rechtswirksamkeit des
vermittelten Geschatfts.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.


mailto:ip@immomaster.at

Suchagent anlegen - https://immomaster-ildiko-pari.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <750m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.250m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <6.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.750m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

