Helle Garconniere mit Garten in Toplage!

Wohnzimmer mit Schlafnische

Objektnummer: 119

Eine Immobilie von Edelweiss Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Karl Lukas Lassacher

Edelweiss Immobilien GmbH

Predlitz 17
8863 Predlitz

T +43 664 9217197
H +43 664 92 17 197

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

5020 Salzburg
Modernisiert

37,00 m2

1

1

1

70,00 m2

D 127,50 kWh / m2 * a
C 1,73

1.342,00 €

900,00 €

1.276,00 €

200,00 €

55,00 €

11,00 €
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Garconniere mit Garten in der Rochusgasse 2, Top 3 bietet ein modernes und
ruhiges Wohnerlebnis in gut angebundener Salzburger Lage. Mit einer Wohnflache von rund
37 m2 sowie einer grol3zligigen Gartenflache von ca. 70 m2 eignet sich die Wohnung ideal fur
Singles oder Paare, die urbanes Wohnen mit einem privaten Aul3enbereich verbinden
mochten.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und tiberzeugt durch einen grof3zuigigen, offenen
Wohn-Essbereich, in den eine praktische Schlafnische integriert ist. Diese Raumldsung schafft
ein angenehmes Wohngefuhl bei klarer Zonierung von Wohnen und Schlafen. Vom
Wohnbereich aus gelangt man direkt in den Garten, der den Wohnraum ins Freie erweitert und
einen echten Mehrwert bietet.

Das Badezimmer ist modern und zeitlos gestaltet und verfligt tber eine Dusche. Ein
Waschmaschinenanschluss ist vorbereitet. Alternativ steht den Bewohner:innen ein
gemeinschaftlicher Waschraum im Keller mit Waschmaschine und Trockner zur Verfligung.

Die voll ausgestattete Einbauktiche ist bereits integriert und ermdglicht einen unkomplizierten
Einzug. Vinylboden und Fliesen sorgen flr eine pflegeleichte und ruhige Optik. Die Wohnung
wurde gezielt modernisiert und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Beheizt wird die Wohnung mittels vollflachiger FuRbodenheizung, die Gber einen
Wandthermostat individuell steuerbar ist. Die Energieversorgung erfolgt iber Fernwarme und
Gas und gewahrleistet eine effiziente und zuverlassige Warmebereitstellung.

Zur Wohnung gehoért ein Kellerabteil mit ca. 3 m2. Zusatzlich steht der Bewohnerschatft ein
Fahrradraum im Erdgeschoss zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung. Ein
Tiefgaragenstellplatz bietet komfortables und sicheres Parken, ein Lift sorgt fur einen
bequemen Zugang im Haus.

Insgesamt handelt es sich um eine sehr attraktive Mietwohnung mit durchdachter

Raumaufteilung, privatem Garten und ausgezeichneter Infrastruktur — ideal fir alle, die ruhiges
Wohnen mit urbaner Nahe verbinden mochten.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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