Neuwertige BlUro/Praxis in St. Pdlten | Nahe Bahnhof | 255
m?2 | Terrasse

Objektnummer: 8056/239

Eine Immobilie von Miksch Immobilien MMI Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Nutzflache: 255,24 m2

Inr Ansprechpartner

1#',

Mazlum Akyol

Miksch Immobilien MMI Holding GmbH
Linzer Stral3e 7

3100 Sankt Polten

T +43 69910142642

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfuigung.






MLz ﬂMIIIIm! @W%ﬁ

11

L

|
18l







|
%’!m-qp-mg,j@!













by beby WD LBl £ N

o]

18

e

28

ATRILR FOF £ 5

n‘......._ -
it

s

f

oy

a

iny

JIEN




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrer neuen Traumimmobilie — einer modernen Biiro- oder Praxisflache
im Herzen von St. Pdlten, Niederosterreich!

Mit einer grof3ziigigen Flache von 255 m? bietet diese neuwertige Immobilie ideale
Voraussetzungen fur den erfolgreichen Betrieb lhrer Praxis oder lhres Unternehmens. Die
Liegenschaft Giberzeugt durch eine durchdachte Kombination aus modernen Biroflachen
sowie zusatzlichen Lager- und Archivflachen, die vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
ermoglichen.

Dank der flexiblen Raumaufteilung lassen sich die Flachen individuell an Ihre Anforderungen
anpassen — ob Einzelburos, Open-Space-Bereich, Empfangszone oder Besprechungsraume,
hier kbnnen Sie lhre Vorstellungen optimal umsetzen.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige Terrasse, die zuséatzlichen Freiraum bietet und
eine angenehme Arbeitsatmosphéare schafft.

Zur praktischen Ausstattung gehoren eine gut ausgestattete Teektiche, ein Pissoir, ein
Abstellraum sowie getrennte Sanitdranlagen inklusive Gaste-WC. Die Immobilie ist vollstéandig
barrierefrei zuganglich und bietet somit hochsten Komfort fur Mitarbeiter, Kunden und
Besucher.

Die Lage Uberzeugt durch ihre hervorragende Erreichbarkeit: Der Bahnhof St. Pdlten ist nur
3-4 Minuten zu Ful entfernt, wodurch eine optimale Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr
gewabhrleistet ist. Zusétzlich stehen Parkmoglichkeiten sowie Garagenplatze zur Verfliigung.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und gestalten Sie lhre berufliche Zukunft in einer
modernen, bestens angebundenen und reprasentativen Umgebung. Kontaktieren Sie uns noch
heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren — wir freuen uns darauf, Ihnen diese
attraktive Buro- oder Praxisflache personlich zu prasentieren!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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