Exklusive Gartenwohnung in absoluter
Golfplatz-Direktlage in Uderns

Ansicht

Objektnummer: 5093/147

Eine Immobilie von Arealita Immobilientreuhand und
Sachverstandigen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Infos zu Preis:

Wohnung
Osterreich
6271 Uderns
2025
Erstbezug
Teil

Neubau
110,00 m2

3

2
2
1
2

46,61 m?

24,70 kWh / m2 * a
0,72

2.498,41 €
2.190,00 €
2.446,55 €
168,15 €
51,86 €
88,40 €

Mietvertrag durch RA MMag. Simon Kapferer 1 Nettomonatsmiete zzgl. 20% USt.

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Hochwertige Gartenwohnung mit Golfplatzblick — Erstbezug in exklusiver Lage
Wohnen mit Blick ins Griine

Die neu fertiggestellte Gartenwohnung im Erstbezug tberzeugt durch eine au3ergewoéhnlich
grof3ztgige und durchdachte Grundrissgestaltung. Herzstiick der Wohnung ist die rund 49 mz?
grol3e Wohnkiiche, die als offener Lebensmittelpunkt konzipiert wurde. Grol3zligige
Glasflachen 6ffnen den Raum direkt zur Terrasse und in den privaten Garten — mit freiem Blick
auf die angrenzenden Fairways des Golfclub Zillertal-Uderns. Das Grun des Golfplatzes wird
hier zur nattrlichen Kulisse des taglichen Wohnens.

Direkt am Golfplatz befindet sich zudem ein Restaurant, das bequem zu Ful3 erreichbar ist und
die hervorragende Infrastruktur dieser besonderen Wohnlage zuséatzlich unterstreicht.

Link zum Immobilienvideo:

https://youtube.com/shorts/Ic87iR4ACT8?is=gc_i6MFWNOQg-TshK

Ein hochwertiger Kachelofen mit Sichtfenster bildet den zentralen Wohnakzent und schafft
insbesondere in den Wintermonaten eine warme, atmospharische Stimmung. Die
Erstinbetriebnahme erfolgt personlich durch den Ofensetzer-Chef gemeinsam mit den
kinftigen Mietern — ein Detail, das die besondere Wertigkeit dieser Immobilie unterstreicht.

Das Master-Schlafzimmer verfigt Uber ein eigenes Bad en Suite mit begehbarer Dusche sowie
einem separaten WC. Das zweite Schlafzimmer bietet ebenfalls direkten Zugang zur Terrasse
und eignet sich ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Erganzt wird das Raumangebot
durch ein weiteres Badezimmer mit Dusche und WC, einen praktischen Abstellraum sowie
einen grof3zigig gestalteten Eingangsbereich mit mal3gefertigter Garderobenlésung.

Die gesamte Wohnung ist barrierefrei ausgefuhrt und vermittelt durch inre Raumhéhe, die
klare Linienfihrung und die naturliche Materialwahl ein modernes, alpines Wohngefuhl mit

Resort-Charakter.

Auch Tierliebhaber kommen hier auf ihre Kosten: Haustiere sind nach Vereinbarung erlaubt.

Bauqualitat, Technik & Wohnkomfort

Bei der Errichtung wurde besonderer Wert auf Schallschutz, Bauphysik und Langlebigkeit
gelegt. Die Wohnung ist nicht nur optisch hochwertig, sondern technisch auf nachhaltigen


https://youtube.com/shorts/Ic87iR4ACT8?is=gc_i6MFWNOg-TshK

Wohnkomfort ausgelegt.

Beheizt wird das Objekt Uber eine zentrale Pelletsanlage in Kombination mit einer
durchgehenden Fulbodenheizung in samtlichen Raumen. Diese sorgt fir ein gleichmaRiges,
angenehmes Raumklima ohne sichtbare Heizkorper. Erganzend dazu bietet der Kachelofen
eine unabhangige, hochwertige Zusatzwarmequelle.

Elektrische Raffstores in allen Raumen erméglichen eine komfortable Beschattung, integrierte
Fliegengitter sorgen fur zusétzlichen Wohnkomfort in den Sommermonaten.

Die gesamte Beleuchtung ist in moderner LED-Technik ausgefihrt, warmweil3 und teilweise
dimmbar, wodurch sich unterschiedliche Lichtstimmungen individuell anpassen lassen.

Ein weiterer Pluspunkt ist der vorhandene Glasfaseranschluss, der beste Voraussetzungen fir
Homeoffice, Streaming und moderne digitale Anwendungen bietet. Laut Gemeinde Uderns
stehen unter anderem die Anbieter Stadtwerke Schwaz, Magenta und Tirolnet zur Verfigung.

Fur zusatzliche Aufenthaltsqualitat sorgt die bereits installierte Aul3enbeleuchtung auf der
Terrasse, die auch in den Abendstunden eine stimmungsvolle Atmosphére schafft.

Kiche & MalRmdbel

Die Wohnklche wurde vom Tischler mal3gefertigt und flgt sich harmonisch in das offene
Raumkonzept ein. Samtliche Einbaumoébel — einschliel3lich der groRztigigen Garderobenldsung
im Eingangsbereich — stammen aus Tischlerhand und unterstreichen die hochwertige
Ausfuhrungsqualitat.

Die Kichenausstattung umfasst Bosch-Gerate, darunter Geschirrspuler, Cerankochfeld sowie
einen Kuhlschrank mit Gefrierfach. Die Abluft wird direkt nach aul3en geflhrt. Teilweise sind
die Kichenschranke mit Soft-Close-Funktion ausgestattet. Eine integrierte Sitzbank mit
anthrazitfarbener Polsterung ist bereits vorhanden. Die Kontaktdaten des ausfihrenden
Tischlers werden den Mietern Ubergeben.

Bader & Sanitar

Die Bader prasentieren sich modern und funktional mit begehbaren Duschen, kombiniert aus
klassischer Brause und Regendusche. Mal3gefertigte Badmdbel vom Tischler sorgen fir
durchgéangige Designqualitat.

Ein Spiegelschrank wird noch montiert, ebenso eine Schiebetire zum Bad sowie hochwertige



dunkle Glaselemente, die das exklusive Gesamtbild abrunden.
Besonders komfortabel ist die Aufteilung mit zwei WCs: Ein separates WC befindet sich direkt

im Masterbereich als Teil des Badezimmers en Suite, ein weiteres WC steht im zweiten
Badezimmer zur Verfigung.

Garten, Nebenflachen & Parken

Der private Garten erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet viel Platz zum Entspannen,
Spielen oder GenielRen. Fir zusétzliche Privatsphare wird der Garten noch vollstandig
eingefriedet. Ein Zaun mit Gatter wird in Kirze errichtet.

Zur Wohnung gehdrt ein grof3ziigiges Kellerabteil mit Licht und Steckdose, das bequem Uber
den Lift erreichbar ist und ausreichend Stauraum flr Sportgerate, Fahrrader oder
Saisonutensilien bietet.

Zwei Tiefgaragenstellplatze sind den Mietern fix zugeordnet.

Das Schliel3system ist als Zentralschliissel ausgefihrt und umfasst Wohnung, Hauseingang
sowie Keller. Zwei vollstandige Schlisselsets werden Ubergeben.

Ihr Vorteil

Fur Mieter fallt keine Maklerprovision an — die Anmietung erfolgt provisionsfrei.

Diese besondere Gartenwohnung verbindet hochwertige Bauqualitat, moderne Technik,
grol3ziigige AuRenflachen und die einzigartige Lage direkt am Golfplatz zu einem

Wohnangebot, das in dieser Form nur selten verfligbar ist.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen -
https://arealita-immobilientreuhand-und-sachverstaendigen.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.


https://arealita-immobilientreuhand-und-sachverstaendigen.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <3.000m
Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <2.500m
Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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