ERSTBEZUG! Eigenheim mit 189 m2 in
Ziegelmassivbauweise in ruhiger Grinruhelage in
Wiennahe!

Objektnummer: 5557

Eine Immobilie von immobilienquartier 1Q OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

3001 Mauerbach
2022

Erstbezug
Neubau

189,07 m2

R P WN O

2

80,87 m2

I45,20 KWh /m2*a
0,78

2.690,00 €

2.536,00 €

2.676,00 €

140,00 €

14,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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PS 1520 1/02 TECHNIK 13,21 m*
1/03 GANG 9,78 m®
1104 ZIMMER 18,83 m*
1/05 ZIMMER 7,73 m?
1/06 ZIMMER 17,44 m?
1107 STIEGE 4,75 m?
125 EG
150 1/08 WC 1,75 m?
1/09 VORRAUM 4,81 m?
110 WOHNKD. 43,82 m®
111 AR 4,25 m?
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1112 WC/BAD 8,58 m?
&a18 &8 1/13 ZIMMER 16,93 m?
== i3 1 1114 GANG 3.57 m?
1/15 ZIMMER 13,43 m*
1/16 ZIMMER 7,32 m?
1117 AR 3,71 m?
WNFL " Steae 189,07 m?
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Objektbeschreibung

ERSTBEZUG, Doppelhaushaélfte in Untermauerbach in absoluter Grinruhelage! Haus 3A
+ Ziegelmassivbauweise

+ 2 Parkplatzen vor der Tur

+ Fussbodenheizung mittels effizienter Vaillant Erdwéarmepumpe

+ Fussbodenkihlung mittels Erdwarmepumpe

+ Schlusselfertig plus, inklusive Kiiche, Badezimmerausstattung und Zentralstaubsauger

+ 5 Zimmer, 189,07 m2 Wohnnutzflache, 27,51 m2 Terrasse, 12,50 m2 Balkon, 80,87 m?
Garten

+ bereits fertiggestellt und sofort bezugsbereit!

Vermietet wird eine Doppelhaushélfte in Ziegelmassivbauweise in Untermauerbach welche
neu errichtet wurde. Das Haus verfugt tber 5 Zimmer und die Wohnflache belauft sich auf
189,07 m2 aufgeteilt auf drei Geschosse. Der Garten ist 80,87 m2 grof3. Das Haus ist bereits
fertiggestellt und sofort beziehbar.

Das Haus teilt sich wie folgt auf:

Erdgeschold mit 59,41 m2:

- ein groRzugiger Eingangsbereich

- eine 43,85 m2 grof3e Wohnktiche mit Ausgang zum 12,50 m2 grof3en Balkon

- ein separate Toilette mit Handwaschbecken

- ein Abstellraum/ Speisekammer

Im 76,15 m2 grol3en Untergeschoss:

- ein gerdumiger Flur von dem aus alle Raume separat begehbar sind

- ein 18,83 m2 grol3es, helles Schlafzimmer mit Zugang zur 27,51 m2 grol3en Terrasse und



88,87 m2 grofRen Garten
- ein weiteres zirka 17,44 m2 grol3es Schlaf- oder Arbeitszimmer
- ein gerdumiges Badezimmer mit Dusche, Toilette und Platz fir eine Sauna

- ein 13,21 m2 grol3er Technikraum mit 375 Liter Warmwasserspeicher und
Zentralstaubsauger

Im 53,54 m2 grol3en Obergeschoss:

- ein 13,43 m2 Arbeits- oder Schlafzimmer

- ein Abstellraum bzw. Garderobe

- ein gerdumiges Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Toilette

- ein weiteres 16,93 m2 grofRes Schlafzimmer

Es sind 2 Autoabstellplatze vorhanden. Die Beheizung und Kiihlung erfolgt tiber eine
FuBbodenheizung bzw. Fussbodenkihlung mit einer effizienten Erdwarmepumpe von Vaillant.
Ein 375 Liter Warmwasserspeicher ist installiert. Der genannte Kaufpreis von 799.000,- Euro
versteht sich schlisselfertig inklusive Kiiche. Die Aufschliessungskosten sind bereits
bezahilt.

Infrastruktur:

Die Lage des Hauses ist als absolute Ruhelage in einer Wohnsiedlung zu bezeichnen. Der
nachstgelegene Bahnhof befindet sich 4,5 km entfernt und ist der Bahnhof Hadersdorf (
Schnellbahn 50) im 14. Wiener Gemeindebezirk. Supermarkte, Billa und Spar befindet sich auf
der HauptstralR3e in Mauerbach. Der nachstgelegene Kindergarten und die Volksschule sowie
die nachste Apotheke befinden sich ebenfalls in Mauerbach, 4 Autominuten entfernt. Das

Einkaufszentrum Auhof und die A1 Westautobahn ist in 10 Autominuten erreichbar.

Offentliche Verkehrsmittel: Bus 450, Bus 458, Bahnhof Hadersdorf in 4,5 km erreichbar,
Schnellbahn S50 Richtung U4 Hutteldorf, U3,U6 Westbahnhof

Hauptmiete inkl. Betriebskosten und Ust: 2.690,- Euro pro Monat
Heizkosten und Stromkosten nach Verbrauch!
Kaution: 10.000 Euro

Das Haus wird auf 5 Jahre befristet mit Verlangerungsoption vermietet.



Verfugbar AB SOFORT!

Kontakt und Besichtigungstermine

Fur weitere Fragen oder einen unverbindlichen und kostenlosen

Besichtigungstermin kontaktieren Sie gleich Herr Bigus unter 0699 / 12 47 15 92 oder per
E-Mail bigus@immobilienquartier.at oder Herr Uyar unter 0699 / 17 1059 18 oder per
E-Mail uyar@immobilienquartier.at.

Ich bitte um schriftliche Anfragen mit vollstandiger Angabe lhrer Kontaktdaten ( Name,
Adresse, Telefonnummer).

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <3.500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <2.500m

Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m

StralRenbahn <6.500m
U-Bahn <7.000m

Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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