NEUBAU 3-Zimmer Wohnung in Kirchbichl

Kl-bearbeitet

Objektnummer: 3756/535
Eine Immobilie von RE/MAX Fusion Kronthaler & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

B.A. Stefanie Ascher

REMAX Fusion Kronthaler & Partner GmbH

BahnhofstralRe 11
6300 Worgl

T +43 5332 24700

Wohnung

Osterreich

6322 Kirchbichl

2025

Neuwertig

66,75 m?

3

1

1

1

2,63 m2

I4o,oo kWh / m2* a
0,74

495.000,00 €
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WOHNANLAGE VIKTOR KAPLAN STRASSE

Vorbehaltlich archliektonlsch und technisch notwendiger Anderungen. Die Ausfilhrung erfolgt laul Bau- und Ausstatiungsbeschrelbung. Die Darstellung der Sanltargegenstinde erfolgl
symbalhaft. Dle dargestellte M&bllerung Ist nur Varschlag und Im Kaufprels nlcht Inkludlert. Bematungen sind nleht fiir dle Bestellung von Elnbaumébel verwendbar, Naturmalle erforderich
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Wohnnutzfldche 66,75m? —
Terrasse 38,43m*
Kellerabteil 2,63m? ”
UBERSICHT UG
VERKAUFSPLAN

Datum: 07.10.2025

TOP 10

Die angegebenen Quadratmeter sind circa Male,

1 bls zu 3% der sind méjglich




Objektbeschreibung

HOCHWERTIGE 3-ZIMMER-NEUBAUWOHNUNG IN
KIRCHBICHL

Moderne Neubauwohnung mit grof3ziigiger Terrasse, hochwertiger Ausstattung und
traumhaftem Ausblick.

In zentraler und dennoch ruhiger Lage von Kirchbichl erwartet Sie mit Top 10 eine
hochwertige 3-Zimmer-Neubauwohnung mit ca. 67 m2 Wohnflache und einer aul3ergewohnlich
grof3ztigigen 38 m2 Terrasse.

Die Wohnung Uberzeugt durch moderne Architektur, eine durchdachte Raumaufteilung und
einen zeitgemalen, hochwertigen Ausstattungsstandard. Die grof3zligige Terrasse erweitert
den Wohnraum nach auf3en und bietet viel Platz fir gemutliche Stunden im Freien.

Ein besonderes Plus: Bei ausgewdahlten Ausstattungsdetails haben Sie noch die Méglichkeit,
Ihre persénlichen Winsche einzubringen. Bodenbelag, Kiiche sowie die Ausstattung und
Armaturen der Badezimmer kénnen noch individuell gewahlt werden.

WOHNEN MIT VIEL PRIVATEM FREIRAUM

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Zentrum der Wohnung. Die offene
Gestaltung sorgt fur ein modernes und angenehmes Wohngefihl.

GrolR3e Fensterflachen mit 3-fach-Verglasung schaffen helle R&ume und sorgen fir eine
optimale Verbindung zwischen Innen- und Aul3enbereich. Die

integrierte FuRBbodenheizung bietet dabei angenehmen Wohnkomfort und eine gleichmaRige
Warmeverteilung.

Das besondere Highlight ist die ca. 38 m? grol3e Terrasse. Ob gemiditliche Lounge, Esstisch,
Begriinung oder einfach ein Platz zum Entspannen — hier steht lhnen auRergewdhnlich viel
privater Freiraum zur Verfligung.

Ein zusatzlicher Wasseranschluss im Aul3enbereich sorgt fur praktischen Komfort — ideal ftr
die Terrassenpflege, Pflanzen oder die Nutzung im Sommer.

KOMFORTABLE SCHLAFZIMMER

Die Wohnung verfligt iber zwei Schlafzimmer, die ruhig gelegen sind und ausreichend Platz



fur komfortable Doppelbetten sowie grof3ziigige Stauraumlésungen bieten.
HOCHWERTIGES BAD & 2 TOILETTEN

Die moderne Sanitarausstattung tberzeugt mit zeitgeméflem Design und einer ebenerdigen
Dusche.

Ein besonderer Vorteil der Wohnung sind die zwei Toiletten, die flr zusatzlichen Komfort im
Alltag sorgen.

Dariiber hinaus haben Sie noch die Moglichkeit, die Badezimmerausstattung und Armaturen
nach Ihren personlichen Vorstellungen auszuwahlen. So kénnen Sie lhrem neuen Zuhause
bereits in der Bauphase eine individuelle Note verleihen.

INDIVIDUELL WAHLBARE AUSSTATTUNG

Bei der Gestaltung lhres neuen Zuhauses besteht noch die Mdglichkeit, ausgewahlte
Ausstattungsdetails individuell mitzugestalten.

Bodenbelag, Kiiche sowie Badezimmerausstattung und Armaturen kbnnen noch gewahlt
werden. Damit haben Sie die Mdglichkeit, Materialien, Farben und Design entsprechend Ihrem
personlichen Geschmack auszuwéhlen.

MODERNE AUSSTATTUNG & ENERGIEEFFIZIENZ

Die Wohnung entspricht einem modernen Neubaustandard und verbindet zeitgemafes Design
mit energieeffizienter Bauweise.

3-fach verglaste Fenster, Ful3bodenheizung und die
integrierte Smart-Home-Technologie sorgen fur zuséatzlichen Komfort und einen zeitgemalfen
Wohnstandard.

Ein eigenes Kellerabteil mit ca. 3 m? bietet zusétzlichen Stauraum. Zusatzlich steht den
Bewohnern ein gemeinschatftlicher Fahrradkeller zur Verfligung.

ATTRAKTIV FUR EIGENNUTZER UND ANLEGER

Top 10 eignet sich hervorragend als modernes Zuhause fur Singles, Paare oder kleine
Familien und bietet gleichzeitig interessante Voraussetzungen fur eine langfristige Vermietung.
Die Kombination aus zentraler Lage, moderner Neubauqualitat, individueller
Ausstattungsmoglichkeit und der grof3ziigigen 38 m2 Terrasse macht die Wohnung zu einer
attraktiven Immobilie. Flr das Gesamtprojekt wird eine erwartete Brutto-Mietrendite von etwa
3,8-4,2 % angegeben. Fur Anleger ist ein Kaufpreis netto maglich.



ZENTRALE LAGE IN KIRCHBICHL
Die Immobilie befindet sich in einer zentralen und dennoch ruhigen Lage von Kirchbichl.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Gastronomie und Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind gut erreichbar. Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten Verkehrsanbindung
und der Nahe zu zahlreichen Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten.

Die Kombination aus guter Infrastruktur und naturnahem Umfeld macht Kirchbichl zu einem
attraktiven Wohnstandort fur Eigennutzer und Anleger.

DIE WICHTIGSTEN DETAILS

e Top 10

¢ ca. 67 m2 Wohnflache

* ca. 38 m2 Terrasse

¢ ca. 3 m2 Kellerabteil

e Hochwertiger Neubau

¢ Energieeffiziente Bauweise

* Moderne Architektur

¢ Grol3zugiger Wohn-/Essbereich

e Modernes Badezimmer mit ebenerdiger Dusche

e 2 separate Toiletten

e FuRBbodenheizung



e 3-fach verglaste Fenster

e Smart-Home-Technologie

e Wasseranschluss auf der Terrasse

e Gemeinschaftlicher Fahrradkeller

e Bodenbelag noch wahlbar

e Kiiche noch individuell wéahlbar

¢ Badezimmerausstattung und Armaturen noch wahlbar

e Zentrale und ruhige Lage

e Stellplatze kdnnen zusatzlich erworben werden

e Kaufpreis netto fur Anleger mdglich

IHR NEUES ZUHAUSE IN KIRCHBICHL

Moderne Architektur, hochwertige Ausstattung, individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten
und eine aulRergewohnlich grof3ziigige Terrasse — Top 10 bietet modernen Wohnkomfort
mit viel privatem Freiraum.

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich persdnlich von
dieser besonderen Neubauwohnung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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