Moderne Doppelhaushalfte (rechts) - Erstbezug mit
Garten, Balkon und Carport

Objektnummer: 1967/70

Eine Immobilie von Die Immobilien Meisterei GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Emanuel Vasile Szkopecz

Die Immobilien Meisterei
Brihler StraRe 98
2340 Modling

T +43 676 6344164
H +43 676 6344164

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

2441 Gramatneusied|
2023

Erstbezug

Neubau

133,00 m2

PP, WOWDNDM

2

202,00 m2

I35,oo KWh /m2*a
0,73

460.000,00 €


















Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Traumhaus in der malerischen Gemeinde Gramatneusiedl,
Niederosterreich! Diese charmante Doppelhaushalfte bietet Ihnen alles, was das Herz begehrt,
und ist bereit fur den Erstbezug. Mit einem grof3ztigigen Wohnraum von 133 mz, verteilt auf 4
lichtdurchflutete Zimmer, erwartet Sie hier ein modernes Zuhause, das sowohl Funktionalitat
als auch Stil vereint.

Der Kaufpreis von 460.000,00 € ist nicht nur eine Investition in lhre Zukunft, sondern auch in
Lebensqualitat. Geniel3en Sie den Blick ins Griine und lassen Sie den Alltagsstress hinter sich.
Der idyllische Garten, die einladende Terrasse und der Stidbalkon bieten Ihnen zahlreiche
Ruckzugsorte, um die frische Luft und die Sonne zu genief3en. Ob beim Grillen mit Freunden
oder beim Entspannen mit einem guten Buch — hier finden Sie lhre persdnliche Wohlfiihloase.

Die Ausstattung dieser Immobilie lasst keine Winsche offen. Mit einer FuRBbodenheizung in
allen Raumen sorgt das Haus fur ein angenehmes Raumklima. Die praktische
Luftwarmepumpe gewahrleistet eine effiziente Heizungs- und Warmwasserversorgung,
wahrend kommende Rollladen fir zusatzlichen Komfort und Sicherheit sorgen.

Die beiden stilvollen Bader und die drei WCs sind perfekt aufgeteilt und bieten sowohl Ihnen
als auch Ihren Gasten den nétigen Raum. Der Abstellraum sorgt fir Ordnung und Platz fur all
Ihre Utensilien. Fur Ihre Fahrzeuge stehen zwei Stellplatze zur Verfiigung, darunter ein
Carport, der Ihr Auto vor Wind und Wetter schitzt.

Die Verkehrsanbindung ist ideal: Ein Bus hélt in der Nahe und bringt Sie schnell in die
umliegenden Stadte. Zudem finden Sie in der unmittelbaren Umgebung alles, was Sie fir den
taglichen Bedarf benétigen — von einem Arzt bis hin zu einem Supermarkt.

Gramatneusied| ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern auch ein Ort zum Leben. Die
ruhige Lage und die Nahe zur Natur machen diesen Standort besonders attraktiv. Hier kbnnen
Sie die Vorziige des landlichen Lebens genieRen und gleichzeitig die Annehmlichkeiten der
Stadt in greifbarer Nahe haben.

Zodgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Diese
Doppelhaushalfte ist nicht nur ein neues Zuhause, sondern der Beginn eines neuen Kapitels in
Ihrem Leben. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und leben Sie bald in Ihrem
personlichen Paradies in Gramatneusied!!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.000m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.500m
Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <3.000m

Post <1.000m
Geldautomat <4.500m
Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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