Charmantes Mehrfamilienhaus in Hart bei Graz, nahe
Waltendorf und Berlinerring

Objektnummer: 6762/306

Eine Immobilie von ASB Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8047 Hart bei Graz
Baujahr: 1972

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teill

Nutzflache: 180,00 m2

Zimmer: 8

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 2

Stellplatze: 2

Keller: 95,00 m2
Heizwarmebedarf: '303,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 3,60

Kaufpreis: 560.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Axel Pernitsch

ASB Immobilien GmbH
Neufeldweg 66
8010 Graz



).
i

p
e







Lo o

[ 1T .F..“_







LAt
ALLLEK

1y

) = = Ny

Ny
~L g
By
g
e ]
[

L
—
<
L

| I By N Ay )

EEERLL
/)
| Y AN

Ny oy = )

AT, T T )

ALY

B TR, Y

WL T, T T )

LW ¥

SN VY W L Y
O,

R R

ALY
Y

NN
NN

S

., T,
N

SRR

SN
N

~

o~

——

























Ostansicht

chpitt AB. 1/50




Objektbeschreibung

Dieses solide Haus besticht durch seine grof3ziigige Wohnflache von ca. 180mz2, verteilt auf
zwei getrennte Wohneinheiten. Dort finden Sie jeweils 4 Zimmer, eine Kiiche, ein Bad mit
Fenster, und ein WC.

Der gepflegte Keller mit ca. 95m2 dient aktuell als Lager und Technikbereich. Weil hier auch
Tageslicht gegeben ist kbnnte man dort noch weiteren Wohn- oder Biroraum schaffen. Zudem
ist ein Brunnen im Garten vorhanden.

Auch eine Teilung des Grundstiickes mit seinen ca. 1.104m?2 ist hier denkbar! Die Widmung
lautet: "WR 0,2-0,4"

Damit lassen sich vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten umsetzen. Ob Mehrfamilienhaus, eine
Kombination aus Arbeiten und Wohnen oder einfach als gro3zugiges Familiendomizil, hier ist
Vieles mdglich!

Fur Ihre Fahrzeuge sind zwei Garagen sowie zwei zusatzliche Stellplatze vorhanden. Damit
kénnen auch lIhre Gaste stets bequem parken. Die Boden sind mit Fliesen-, Laminat- und
Parkett ausgestattet. Aktuell wird die Zentralheizung mit Ol betrieben. Eine Umstellung auf
alternative Heizsysteme sollte technisch kein Problem darstellen.

Geniel3en Sie die Sonne und die frische Luft in Ihrem eigenen Garten oder auf einem der zwei
Balkone, die einen schénen Fernblick in die griine Umgebung bieten. Ob Frihstiick im Freien
oder entspannte Abende mit Familie und Freunden — hier finden Sie den perfekten
Ruckzugsort.

Zusammenfassung:

ca. 180m?2 Nutzflache als getrennte Einheiten zu je ca. 90m? fir Wohnen, aber auch
Arbeiten nutzbar

zusétzlich ca. 95m? Keller mit Ausbaupotential

teilbares Grundstick mit ca. 1.104m?, Widmung "WR 0,2-0,4"

8 Zimmer, 2 Kiichen, 2 Bader, 2 WC

2 Garagen mit gesamt 3 Pkw Platzen und zuséatzlich 2 Stellplatze im Freien

aktuell Ol Zentralheizung, Umriistung auf alternative Heizformen méglich



* Attraktive Stadtrandlage in griner Umgebung mit guter Offi-Anbindung

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <2.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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