Mitten im historischen Herzen - Innenstadt-Juwel mit
langfristiger Perspektive: Geschéaftslokal mit Buro und
bestehendem Gastronomiebetrieb
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Objektnummer: 6674/276
Eine Immobilie von IMMOVENCE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Verkaufsflache:
Buroflache:
Zimmer:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jurgen Nussbaumer
IMMOVENCE GmbH
Dr.-Karl-Lueger-Platz 5
1010 Wien

T ?+43 660 67944937

Einzelhandel

Osterreich

1010 Wien

1961

141,00 m?

169,70 m2

57,30 m2

83,70 m?

4

28,70 m2

I29,14 kWh / m2 * a
0,98

1.190.000,00 €
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Mitten im historischen Herzen
Innenstadt-Juwel mit langfristiger Perspektive:
Geschaftslokal mit Blro und bestehendem

Gastronomiebetrieb

GRUNDRISSPLAN
EG

Aufzug

Adresse: Gonzagagasse 5, 1010 Wien

01

GESCHAFTSLOKAL ca.57,30m?

Trrtimer wird keine

sich Fiir

Stand: Februar 2026

Verkauf:
D mMoqueLLE

Dr.—Kari-Lueger-Platz 5/10, 1010 Wien
+43 660 7056159
office@immoquelle at

wwwimmaguelle at




Mitten im historischen Herzen

Innenstadt-Juwel mit langfristiger Perspektive:
Geschaftslokal mit Blro und bestehendem
Gastronomiebetrieb
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i 01 BURO ca. 83,70 m*
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sich Fur rrimer wird ksine
Stand: Februar 2026
Verkauf:
D mMoqueLLE
Dr—Karl-Lueger-Platz 5/10, 1010 Wien
+43 660 7056159
office@immoquelle at
wewimmaguelle at




Objektbeschreibung

Mitten im historischen Herzen

Innenstadt-Juwel mit langfristiger Perspektive: Geschéaftslokal mit Biro und
bestehendem Gastronomiebetrieb

Willkommen zu einer auf3ergewoéhnlichen Investitionsmdglichkeit im Herzen der Wiener
Innenstadt. In absoluter Premiumlage des 1. Wiener Gemeindebezirks prasentiert sich dieses
hochwertige Geschéftslokal. Die Immobilie vereint zentrale Innenstadtlage, durchdachte
Flachenstruktur und langfristige Vermietung zu einem stabilen und nachhaltigen Investment.

Das Geschaftslokal erstreckt sich Uber zwei Ebenen und tberzeugt durch eine funktionale, klar
strukturierte Aufteilung. Im Erdgeschoss befindet sich die groRzugige Geschaftsflache mit
ausgezeichneter Sichtbarkeit durch grof3e Glasfronten. Die offene Gestaltung schafft eine
reprasentative Atmosphare und bietet ideale Voraussetzungen fur eine nachhaltige
gewerbliche Nutzung. Die starke Stral3enprasenz sorgt fur optimale Wahrnehmbarkeit im
frequentierten Innenstadtumfeld.

Uber eine interne Treppe ist das Erdgeschoss direkt mit dem Obergeschoss verbunden. Hier
befindet sich eine weitlaufige Flache, die aktuell als Blro- und Nebenflache genutzt wird. Die
Aufteilung umfasst mehrere Bereiche inklusive Kiiche, Lagerraum, Biroflache, WC sowie
Abstellraum. Diese Struktur ermdglicht eine flexible Nutzung und schafft funktionale
Erganzungsflachen zur Geschéaftszone im Erdgeschoss.

Zusatzlich steht eine Kellerflache mit ca. 28,7 m2 zur Verfligung, die wertvolle Lager- oder
Nutzflache bietet und die Funktionalitat sowie Wirtschaftlichkeit des Objekts zusatzlich
unterstreicht.

Das Geschéftslokal ist befristet bis 2032 an ein Café vermietet und bietet damit eine
verlassliche Einnahmenstruktur. Dieses Angebot ertffnet eine seltene Moglichkeit, in ein
renditestarkes Objekt in absoluter Bestlage zu investieren. Die Immobilie erwirtschaftet eine
jahrliche Rendite von rund 4,34 Prozent und prasentiert sich somit als stabiles, werthaltiges
Investment mit klar kalkulierbarer Ertragsbasis und langfristiger Perspektive.

Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage!



Jurgen Nussbaumer
konzessionierter Immobilienmakler und Verwalter
Telefon: +43 6606794493

E-Mail: j.nussbaumer@immoquelle.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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