
Charmante Waldhütte in Eichgraben, 3 Zimmer, Garten,
Balkon, nur 329.000 €!

Objektnummer: 4696

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Berghütte
Land: Österreich
PLZ/Ort: 3032 Eichgraben
Baujahr: 1900
Wohnfläche: 70,00 m²
Zimmer: 3,50
Bäder: 1
Balkone: 1
Stellplätze: 1
Kaufpreis: 329.000,00 €
   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Mag. Wolfgang Buchwieser

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH
Saarplatz 17 Top 3 und 4 
1190 Wien

T +43 1 470 39 55
H +43 660 651 38 29
F +43 1 470 39 55 89  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.













Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Waldhütte in Eichgraben, Niederösterreich – ein einzigartiges
Zuhause, das Naturverbundenheit und Gemütlichkeit perfekt vereint.

Diese charmante Immobilie bietet auf 70 m² Wohnfläche drei gut durchdachte Zimmer und ist
ideal für alle, die das ruhige Leben im Grünen schätzen, ohne auf Komfort verzichten zu
müssen.

Mit einem Kaufpreis von nur 329.000,00 € erwerben Sie nicht nur ein Haus, sondern ein echtes
Refugium. Die Waldhütte besticht durch ihren einladenden Garten, der zum Entspannen und
Genießen der frischen Luft einlädt. Der großzügige Südwestbalkon und die Terrasse bieten
sonnige Stunden mit herrlichem Ausblick – hier können Sie den Tag bei einer Tasse Kaffee
oder einem Glas Wein perfekt ausklingen lassen.

Im Inneren der Hütte empfängt Sie ein behaglicher Wohnbereich mit einem Kamin, der an
kühlen Tagen für wohlige Wärme sorgt und eine gemütliche Atmosphäre schafft (dennoch
offiziell nicht winterfest). Die Pantryküche ist clever integriert und bietet alles, was Sie für die
Zubereitung kleiner Mahlzeiten benötigen. Ebenfalls erwartet Sie hier ein Wohlfühlbadezimmer
mit Walk-In-Regendusche, WC, Handwaschbecken sowie Waschmaschinenanschluss.

Ein weiterer Pluspunkt ist der innenliegende Sonnenschutz, der an sonnigen Tagen für
angenehme Lichtverhältnisse sorgt und Ihre Privatsphäre wahrt. Die Immobilie ist perfekt für
Wohngemeinschaften geeignet, da die Raumaufteilung veränderbar ist und genügend Platz für
individuelles Wohnen bietet.

Für Ihr Fahrzeug steht ein Stellplatz zur Verfügung, sodass Sie sich keine Sorgen um die
Parkplatzsuche machen müssen. Die Lage punktet zudem mit einer guten Verkehrsanbindung
– der Bus bringt Sie bequem zu den umliegenden Orten. In unmittelbarer Nähe befinden sich
eine Schule und ein Supermarkt, was den Alltag erheblich erleichtert.

Diese Berghütte in Eichgraben ist der ideale Rückzugsort für Naturliebhaber, Familien oder
alle, die das Besondere suchen. Nutzen Sie die Chance auf ein Zuhause, das Ruhe, Komfort
und eine hervorragende Lage vereint. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot begeistern!

 

KOSTEN:

 

329.000€ Kaufpreis Wohnung



3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1% Eintragungsgebühr Grundbuch (Entfall bei Hauptwohnsitzbegründung möglich)

ca. 1,5% Vertragserrichtung und Treuhandschaft

3% Maklerhonorar + 20% UST.

Interesse geweckt? Für weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins steht Ihnen Herr Mag. Buchwieser gerne unter +43 660 651 38 29 oder
buchwieser@rtimmo.at zur Verfügung. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Hinweis gemäß Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentümer
bzw. Verkäufer, nach unserer Aufklärung über die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebäudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
übernehmen keinerlei Gewähr oder Haftung für die tatsächliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiäres oder wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

BITTE HABEN SIE DAFÜR VERSTÄNDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTÄNDIG
AUSGEFÜLLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KÖNNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Bäckerei <2.000m

Sonstige
Bank <1.500m



Geldautomat <2.000m
Post <2.000m
Polizei <5.500m

Verkehr
Bus <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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