Inzersdorfer StralRe | Bliro mit zwei grof3ztigigen
Arbeitszimmern und einem Kellermagazin mit rund 84m?2
ZU mieten

Objektnummer: 38374

Eine Immobilie von Wohnkonzept Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien

Baujahr: 1973

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Neubau

Nutzflache: 79,53 m2
Gesamtflache: 79,53 m2
Lagerflache: 83,46 m2
Buroflache: 79,53 m?

Zimmer: 2

WC.: 1

Keller: 83,46 m2
Heizwarmebedarf: C 65,20 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,23

Kaltmiete (netto) 1.450,00 €

Kaltmiete 1.632,80 €
Betriebskosten: 182,80 €

USt.: 326,56 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Kopatsch
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OlB-Richtlinia 6
Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG BE/2021/012_NL_015_1100 Fernkorngasse 51-55 Umsetzungsstand Bestand
EA-Bastand

Gebaude (-teil) beheizte Zone Baujahr 1973

Mutzungsprofil Wohngebdude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Verdndenung keine Angaben

Strafie Fernkorngasse 51-55 Katastralgameinde Inzersdori Stadl

PLZ, Ort 1100 Wien-Favoriten KG-Mummer 1102

Grundstlicksnummer  818/93 Seehdhe 189,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unier STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OlB-Richtlinia 6
Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN

Brutta-Grundiliche (BGF) 10.046,4 m?
Bezugstiache (BF) 8.037,1 m?
Brutto-Volumen (VB) 283323 m?
Gebaude-Hillfliache (A) 8.210,% m?
Kompakiheit AV 0,28 1/m
charakteristische Lange (k) 345m
Teil-BGF 0.0m2
Tall-BF 0.0 m?
Tell-VB 0.0 m?

Heiztage

Heizgradtage
Klimaregion
Morm-AuRantemperatur
Soll-nnenternperatur
mittlerer U-Wert

LEK -Wert

Bauweise

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWE i = 58,2 KWh/m2a
Heizwirmebedart HWB = 58,2 kWh/m2a
Endenergiebedart EEBm:= 114,6 KWh/mza
Gesamtenergieefiizienz-Faktor fon = 1,21

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf
Heizwarmebedarf
Warmwasserwarmebedari
Heizenergebedarf
Energieaufwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen

Haushalisstrombedarf
Endenergiebedart
Primarenergiebedart
Primarenergiebedart nicht ermeuerbar
Primarenergiebedart erneuerbar
Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltalk-Expart

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 01.04.2021
Giltigkeitsdatum 01.04.2031
Geschiftszahl BE/2021/012

EA-Art: K
252d  Artder Liftung Fensteriftung
3661 Kd  Solarthermie 20 mé
N Photovoltaik 0,0 kWp
-11,4°C  Siromspeicher 0,0 KWh
220°C WW-WB-System (primar) mit Heizung
0,84 W/mK)  WW-WE-System (sekundar, opt.)
46,23  RH-WB-System (primér) KesselTherme
schwer  RH-WB-System (sekunddr, opt.)

O et = 658 B57 kWh/a HWB w5 = 65,6 KWh/m2a

Qo= 658 B57 kWh/a HWEB = = 65,6 KWh/m?a

Q= 102 674 kWh/a WWWE = 10,2 KWhim2a

Chense= 1011 564 kWh'a HEB:: = 100.7 kWh/m2a

Baamzww = 2,62

Bz o = 1,13

Baanzn = 1,33

CQiwen= 228 B17 kWh/a HHSBsx = 22.8 kWh'm*a

Q= 1240 381 kWhia EEBw= 1235 KWh/m®a

Qesas= 1 487 975 kWh/a PEBwx = 148.1 KWh/ma

Cressn = 1 345 769 kWh/a PEBrsr.i= 134.0 KWh/m?a

Clpener m= 142 206 kWhia PEBunsn= 14.2 kWhim*a

Qooe = 301 712 kgia CO2s= 30,0 kg/m#a

g = 1,23

[ 0 kWhia PVesensn= 0,0 kKWh/m2a

Erstellerin Bau- & Energietechnik GmbH; Janine Sailer, BSc
Unterschrift
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt dieses Biro mit zugehdrigem Kellermagazin auf der Inzersdorfer
Strale 64.

Eckdaten:

e ca. 79,53 m2 Bironutzflache

e ein Lager im Keller auf Stiege | der Anlage (Eingang Fernkorngasse 51) mit ca. 83,46
m2

e zwei grol3zligige Buroraume (einmal hofseitig, einmal stral3enseitig)
¢ Lage im hohen Parterre (wenige Stufen beim Eingang)

¢ Abstellraum

¢ diverse Einbau- und Wandschranke

* eine Toilette

¢ Kochnische

¢ Telefonanlage

¢ ein Deckenventilator

¢ Wandkabelkanéale mit CAT-Verkabelung

Aktuell ist das Buro noch bis 30.06.2026 von den Vormietern bezogen. Eine Besichtigung ist



nach vorheriger Absprache gerne schon méglich.

Das Biro wird in geraumtem Zustand ohne Inventar Ubergeben werden.
verfugbar ab: Juli 2026

Mietdauer: befristet auf 10 Jahre

Monatliche Gesamtmietzins bestehend aus:

1. Mietzins: € 1.450,00 zzgl. 20% USt.

2. Betriebskostenakonto: € 182,80 zzgl. 20% USt.

3. Heizkostenakonto: € 36,67 zzgl. 20% USt.

4. Warmwasserakonto: € 25,12 zzgl. 20% USt.

Weiters kann bei Bedarf ein PKW-Stellplatz (Stapelparker) fur € 45,-- zzgl. BK zzgl. 20% USt.
angemietet werden.

Nebenkosten bei Anmietung:

Kaution: 3 BMM

Vergebihrung des Mietvertrages: ca. € 2.368,80
Provision: 3 BMM zzgl. 20% USt.

Fur weitere Fragen oder eine Besichtigung steht Ihnen Herr Thomas Kopatsch gerne
unter tk@lageeins.com zur Verfligung.

Die Firma 360lage eins GmbH (FN 436868 d), Bauernmarkt 10/20a, 1010 Wien istim Sinne
des § 5 Maklergesetzes als Doppelmakler tatig und weist auf das wirtschaftliche
Naheverhaltnis zur Auftraggeberin hin.

Die anmietende Partei zahlt im Erfolgsfall an die Firma 360lage eins GmbH (FN 436868 d),
Bauernmarkt 10/20a, 1010 Wien, eine Mieter-Maklerprovision in Hoéhe von 3
Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. Die Provision errechnet sich aus der im Mietvertrag
vereinbarten Nettomiete zzgl. Betriebskosten. Falls Ihnen dieses Objekt bereits als verkauf-
oder vermietbar bekannt ist, ersuchen wir innerhalb von 3 Werktagen um lhre schriftliche
Nachricht, ansonsten gilt die Provisionsregelung als vereinbart. Ausdrticklich vereinbart wird



dieser Provisionsanspruch in gleicher Hohe auch fir die in 8 15 MaklerG vorgesehenen Falle
(Unterlassung eines notwendigen Rechtsaktes wider Treu und Glauben, Abschluss eines
zweckgleichen Geschaftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund der Weitergabe der
Abschlussmaoglichkeit, Austibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrechtes). Bei den
Grol3en und Ertragsangaben handelt es sich um von Abgeber/in (Eigentiimer/in bzw.
Hausverwaltung) zur Verfigung gestellte Informationen. Die Angaben wurden von uns
kontrolliert, eine Gewéhr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand mussen wir
allerdings ausschliel3en.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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