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2 Zimmerwohnung mit Sud-Westbalkon zwischen der
Donau und dem Wiener Prater

Objektnummer: 33023

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Engerthstral3e
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1020 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 47,36 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Keller: 3,00 m2
Heizwarmebedarf: I29,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,79
Gesamtmiete 990,00 €
Kaltmiete (netto) 815,70 €
Kaltmiete 900,00 €
Betriebskosten: 84,30 €

USt.: 90,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Helena Rohrauer
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ENGERTHSTRASSE
216

1020 Wien
Zimmer: 2
Wohnnutzfliche: ~ 47.36 m?
Loggia: -
Balkon: 4.65 m?
v Dachterrasse:
Garten: -
Kellerabteil 3-26:  3.00 m?
Raumhdhe: 257m
— — ] @
1 2 3
Datum der Planeestellung: 29.08.2018 | FR-02
ENGERTHSTRASSE

SCHLAFEN :I
12.95m"

Parkett |

Betonplatten VORGARTENSTRASSE

EIN PROJEKT DER: VERMARKTET VON.
AusTrian P
REAL
ESTATE

wnw et wwwehiat

D Raum- und Wohnungsgren sind nur ungefive Were und
konnen sich durch die Ausfihrungsplanung noch geringfiig
ndem. Haustechnvk und Elekiosinrichiungen, abgenangle Decken
sowie Poterien sind nur nach Erfordemis dargesteit._Die
dargesteits Wdblierung git ledigich als Vorschiag

nichl Gegenstand tes Vertrages. Fir de A
Einbaumabenn sind jodenfalls nur die Naturmabe

De gartnersche Gestalung ist nur symbol

linderungen vorbehalten
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Objektbeschreibung

2 Zimmerwohnung mit Sud-Westbalkon zwischen der Donau und dem Wiener Prater

Der zweite Wiener Gemeindebezirk ,Leopoldstadt” bietet aufgrund seiner Lage zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten - sei es ein actionreicher Besuch im Wiener Prater oder ein Spaziergang
entlang der nahegelegenen Donau. Eine ausgezeichnete verkehrstechnische und soziale
Infrastruktur sorgen fur Ihr Wohlbefinden. Eine aufblihende Lokalszene und die gute
Erreichbarkeit zur Innenstadt lassen auch die Freude am Ausgehen nicht zu kurz kommen.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie die U2 (Messe-Prater) und Ul (Vorgartenstral3e).

Die Innenstadt ist durch die direkte Anbindung innerhalb weniger Minuten, mittels 6ffentlicher
Verkehrsmittel oder auch mit dem Auto, erreichbar.

Die Wohnung selbst liegt in der 3. Etage und verfugt Giber eine gerdumige Wohnkiiche, ein
getrennt begehbares Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Wanne und
Waschmaschinenanschluss, eine separate Toilette, einen Abstellraum sowie tUber einen
Vorraum. Der stidwestliche Balkon l&dt zum Verweilen an der frischen Luft ein und rundet das
Wohnerlebnis perfekt ab.

Ausstattung

Voll ausgestattete, moderne Kiiche

Badezimmer mit Wanne und Waschmaschinenanschluss

separate Toilette

FuRbodenheizung — von jedem Zimmer regulierbar

Personenaufzug

Kellerabteil ist vorhanden
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e Garagen vorhanden

e Lift und Kinderwagen- und Fahrradabstellraum im Haus
Das Objekt ist nicht barrierefrei.

Offentliche Verkehrsanbindung

e U-Bahnlinie U2 ,Messe-Prater” und Ul ,VorgartenstralRe"

e Autobuslinie 11A, 82

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 1 Monat Kiindigungsfrist
Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhren

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
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Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hohere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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