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Vermietet - Ihr neues Eigenheim in der Pfalzgasse 29 —
urban, modern, lebenswert

Objektnummer: 93862

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anna Gasienica-Fronek

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien
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Podhagskygasse 12
Wohnung
Osterreich

1220 Wien

Gepflegt

Neubau

45,05 mz

2

1

1

1

I23,7o KWh / m2* a
0,71

277.500,00 €

90,10 €
9,01€
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Objektbeschreibung

Wohnen im Grinen — modern, ruhig und komfortabel

In attraktiver Griinlage zwischen Pfalz- und Podhagskygasse erwartet Sie ein modernes
Wohnensemble mit sechs architektonisch ansprechend gestalteten Punkth&usern. Die
aufgelockerte Bauweise und grof3ziigigen Freiflachen schaffen eine angenehme, ruhige
Wohnatmosphéare mit viel Lebensqualitat.

Die 2—4 Zimmerwohnungen uberzeugen durch durchdachte Grundrisse, helle Raume und
private Freiflachen — ob Eigengarten, Balkon, Terrasse oder Loggia. Hier geniel3en Sie lhr
Zuhause mit zuséatzlichem Freiraum im Grinen.

Hochwertige Ausstattung fir mehr Wohnkomfort

¢ Energieeffiziente Luftwarmepumpe in Kombination mit Photovoltaik

FuRbodenheizung mit Kuhlfunktion im Sommer

3-fach-Isolierverglasung & auf3enliegender Sonnenschutz

Edler Eichenparkett in Wohnraumen

Moderne Einbaukiche mit Markengeréaten

Stilvolle Bader mit bodenebener Dusche oder Badewanne

Sicherheitseingangsturen & durchdachtes Gesamtkonzept

Die Kombination aus moderner Technik, nachhaltiger Bauweise und naturnahem Umfeld
macht dieses Projekt zu einem idealen Zuhause fiur Singles, Paare und Familien, die Ruhe,
Komfort und Lebensqualitat schatzen.

Ein Ort zum Ankommen und Wohlfiihlen.
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Die Liegenschaft befindet sich in attraktiver Wohnlage der Donaustadt — einem der griinsten
und zugleich dynamischsten Bezirke Wiens.

¢ Die Haltestelle Pfalzgasse (Bus) liegt direkt am Ort und wird u. a. von Linien wie 95A
bedient — ideal fur tagliche Wege in die Umgebung und zu U-Bahnstationen.

¢ In ca. 600-800 m Entfernung befindet sich die U-Bahn-Station Aspern Nord
(U2-Linie) sowie der S-Bahn- und Regionalbahnhof Wien Aspern Nord — starker
Anschluss in die Innenstadt und dartber hinaus.

Lageschreibung

Die Umgebung Uberzeugt durch eine ausgezeichnete Nahversorgung: Supermarkte,
Drogerien, Apotheken bieten gute Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf.

Die offentliche Anbindung ist hervorragend: Die U-Bahnstation U2-Aspern Nord ist ca. 800
Meter entfernt, die Buslinien wie z.B. Linie 95A bringen Sie rasch ans Ziel. Auch mit dem Auto
besteht eine gute Anbindung an die A22 und das Uberregionale Verkehrsnetz.

Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten wie Badeteich Hirschstetten oder die
Blumengarten Hirschstetten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sorgen fir hohe
Lebensqualitat.

Eine ideale Lage fur alle, die urbanes Wohnen mit naturnaher Umgebung verbinden méchten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <700m

Apotheke <700m

Klinik <1.650m
Krankenhaus <3.325m
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Kinder & Schulen
Schule <475m
Kindergarten <175m
Universitat <2.225m
Hbhere Schule <2.250m

Nahversorgung
Supermarkt <475m
Backerei <725m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <625m
Bank <875m

Post <875m

Polizei <1.550m

Verkehr

Bus <275m

U-Bahn <800m

StralBenbahn <350m
Bahnhof <950m
Autobahnanschluss <2.175m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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