, Stilvolles Wohnen mit Garten - Exklusive
Doppelhaushalfte im Neubau - Projekt Grof3 St Florian

Objektnummer: 2096/77

Eine Immobilie von InstyleHaus Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8522 Grol} Sankt Florian
Zustand: Erstbezug

Nutzflache: 116,35 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 255,72 m2

Kaufpreis: 419.900,00 €

Inr Ansprechpartner

Jurgen Kleindienst
InstyleHaus
Glashuttenstral3e 9
8530 Deutschlandsberg
H +43 660 88 53 000

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Lage und allgemeine Charakteristik

Entdecken Sie eine Wohnoase der neuesten Generation, welche lhnen ein einmaliges
Wohnerlebnis bietet. Das Projekt besticht mit:

¢ modernem Design,

s klaren Linien,

s offener, freundlicher sowie durchdachter Raumgestaltung,
¢ lichtdurchfluteten Rdumen,

» hochwertigen Materialien und

s grofizigigen Grunflachen.

Das ansprechende Design in Kombination mit hoher Funktionalitdt und Qualitat ldsst eine
wunderbare Lebenswelt entstehen. Diese Aspekte sowie die optimale Lage machen die
Wohneinheiten zu einer lohnenden Investition in lhre Zukunft. Setzen Sie auf tkologisches und
wirtschaftliches Bauen, das auf Wohnwert und Nachhaltigkeit ausgerichtet ist!

Die groRziigig gestalteten Grinflichen rund um das Bauobjekt, schaffen einen ruhigen
Rickzugsort im eigenen Garten und damit ein Wohngefiihl, dass Sie bis dahin noch nicht erfahren
durften. Abgeschieden und trotzdem im Brennpunkt der wunderschénen Weststeiermark fihlt
man sich in der hier entstehenden Wohnsiedlung geborgen und vertraut.

Das Projekt verbindet die Annehmlichkeiten einer Lage mitten im Griinen mit einer guten
Anbindung an jegliche Bediirfnisse wie zum Beispiel Arzte, Einkaufsméglichkeiten, Kindergérten
und Schulen.
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Im Projekt werden Wohnhduser mit drei Wohnungen auf zwei Geschossen errichtet. Die
Eckdaten zu den einzelnen Wohneinheiten werden in der untenstehenden Tabelle dargestellt.
Der Zugang zu Top1 und Top2 erfolgt (ber einen auRenliegenden 5tiege.

Wohnungen Doppelhaus

WHNFL: 85,04m? MFL: 116,35m?
Nutzfliche*

WNFL: 84,59m* WNFL: 107,65m?
Gartenanteil sowie Ca. 120m? - 300m? Ca. 223m’- 267m’
Dachterrasse Ca. 26,5m? Dachterrasse
Parkplitze 2 Parkplitze 2 Parkplitze
Raumhdhe ca. 2,55m ca. 2,55m
*) Alle Flichen und Abmessungen sind grendsitzlich RohbaumaRe. Wandbekleidungen,
Innenputz und dhnliche Ausfithrungen sind darin nicht berucksichtigt, daher kinnen die
Flachem um bis zu 3 % (laut WEG) abwebkchen. Der festgelegte Kaufpreis bleibt hiervon
unberiihrt.”

Das Wohnhaus verflgt Gber ein Flachdach und folgende Eigenschaften:

* Die Warmeddmmung des Hauses wird nach der OIB Richtlinie dimensioniert und
entspricht somit den in der steiermarkischen Bauordnung worgeschriebenen
Anforderungen fiir Neubauten.

e Die Raumheizung erfolgt GOber eine Luftwarmepumpe in Verbindung mit einer
FuBbodenheizung.

e Die Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung erfolgt liber das ortliche Netz.

» Die Stromversorgung erfolgt Gber das ortliche Netzwerk.

» Die Terrassen werden mit Belag hergestellt.

WICHTIG:

Es obliegt allein dem Bautrdger wie das Gebdude mit den Einheiten, den Parkpldtzen, die
Abstellrdume und der Technikraum auf dem jeweiligen Projektgrundstiick positioniert werden
und wie das Geldnde angepasst wird. Des Weiteren handelt es sich bei den in dieser Beschreibung
dargestellten Abbildungen um Symbolbilder.
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Das Objekt verfigt dber die folgenden Allgemeinflachen:

¢ Miillplatz

s Zugang zu den Dreierhdusern
e Technikraum

* Allgemeine Flachen

Zur AuBenanlage gehdren zusdtzlich den einzelnen Wohneinheiten zugeordnete Gartenanteile
sowie Carports bzw. KFZ-Abstellpldtze. Bei Grinflichen handelt es sich um eine Grobplanie besat.

Carports und Abstellrdume

Die Abstellplatze fir PKWs werden mit Unterbau und Verbundsteinen befestigt oder asphaltiert.
Zwei Stellplatze sind im Preis inkludiert,

Auf Wunsch ist gegen Aufpreis ein Carportstellplatz méglich. Carports bestehen aus einer
Stahlkonstruktion sowie die Dachkonstruktion aus Paneelen in anthraziter Farbe.

Den Wohnungen zugeordnete AuRBenanlagen

Auspragung

Terrassen im UG Befestigung der Terrasse mit Frostkoffer inkludiert.

Grobplanierung aus dem Bodenaushub und Aussaat von Grasflachen.
Eigengarten

Umlaufende Traufenschotterung (40cm Breite) mit Rasenrandsteinen. Unterbrochen
Traufenschotter

durch Terrassenflichen und befestigten Flachen.

Abstellraum inkl. Unterbau und Betonplatte gegen Aufpreis maglich.

Allgemeine AuBenanlagen

Befestigung des Zugangs mit Unterbau, Verbundpflaster oder Asphalt. Unbefestigte Fldchen
werden als Grobplanierung aus dem Bodenaushub und Aussaat von Grasflachen ausgefiihrt. Es
werden keine Einfriedungen, Zdune oder Sockel erstellt.
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AufschlieRung

Die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt Uber éffentliches Gut.

Das Regenwasser von Dachflichen und Terrassen wird in einen Schotterkoffer bzw. in einen
dafiir angelegten Sickerkorper eingeleitet.

Das Oberflaichenwasser von befestigten befahrbaren Flachen wird ebenso wie oben angefiihrten
eingeleitet.

Die Energieversorgung (Stromversorgung) fiir die geplante Baumalinahme erfolgt durch den
drtlichen Versorgungshetrieb. Fir jede Wohnung ist ein Stromzdhler im Technikraum
vorgesehen. Die Anschlusskosten sind im Kaufpreis beinhaltet. Die Stromanmeldung erfolgt
durch den Wohnungskiufer. Eine Abnahme/Ubernahme der Wohnung kann nur nach erfolgter
Stromanmeldung, gegebenenfalls auch mit einem anderen Stromanbieter, durch den
Wohnungseigentlimer erfolgen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber das bestehende Kanalsystem. Das Abwasser wird lUber
Fallstrange unter der Fundamentplatte zusammengefiihrt und flieft dber einen
Anschlussschacht auf dem eigenen Grund in den éffentlichen Kanal. Die Anschlusskosten sind im
Kaufpreis beinhaltet. Die Meldung der Fertigstellung der Hauskanalanlage (WC-Meldung) erfolgt
durch das Bauunternehmen. Die Kanalbeniitzungsgebihren werden ab diesem Zeitpunkt dem
Wohnungseigentiimer direkt vorgeschrieben.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Gemeinden, Wasserverbdnde, Gesellschaften,
Wassergenossenschaften oder Wassergemeinschaften. Die Wasserlbergabe erfolgt im
Technikraum mittels einer Wasseruhr. Die Anschlusskosten sind im Kaufpreis beinhaltet. Die
Wasseranmeldung erfolgt durch den Wohnungseigentimer und die Wassergebihren werden
dem Wohnungseigentiimer ab diesem Zeitpunkt vorgeschrieben.



e

InStyleHaus
Rohbau und Dach moder iwing L

In den falgenden Abschnitten werden die horizontale und vertikale Rohbaukonstruktion sowie
das Dach im Detail beschrieben.

Fundamente

Fundamentplatte; Stahlbetonplatte C20/25 25cm bzw. nach statischem Erfordernis, bemessen
fiir eine Bodenpressung von mindestens 200kN/m?. Rollierung oder Sauberkeitsschichte nach
Wahl des Bautrigers; unter der Fundamentplatte wird eine XP5-Dédmmplatte mit 10cm fir
zusatzlichen Warmeschutz eingebaut.

Decken

Stahlbetondecke C20/25 20cm als Ortbetondecke 20em bzw. nach statischem Erfordernis,
bemessen fiir einen FuRbodenaufbau mit Estrich.

Dachaufbauten

Stahlbetondecke C20/25 20cm, Voranstrich, Dampfsperre ALGV 45 geflammt. Das Flachdach
wird begriint ausgefiihrt und integriert sich somit perfekt in die Landschaft. Konstruktion It. Plan.
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AuBenwinde

Hochlochziegel ober dem Erdreich, 25cm Wandstarke mit Wirmedammmartel gemauert.
Uberlagen aus Ziegel oder Stahlbetontriger je nach statischem Erfordernis. Unter dem Erdreich
werden Wande aus Stahlbeton errichtet,

Wohnungstrennwand

Die Wohnungstrennwand besteht aus einem Wandverbund mit Betonkern sowie
Leitungsfihrenden Ebenen, fiir den optimalen Schallschutz.

Tragende Innenwadnde

Tragende Innenwande aus Hochlochziegel mit 25cm Wandstarke.

Nicht tragende Innenwénde

Nicht tragende Innenwédnde werden im Zuge des Gebdudebaues aus Hochlochziegel mit 12cm
Wandstarke hergestellt.

Unterziige, Trager

Stahlbetontrager nach statischem Erfordernis.

Hochlochziegel 25cm Hochlochziegel 12cm
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Die Rohinstallationen umfassen die Heizung, Wasseranschluss, Sanitaranschliisse sowie
allgemeine Installationen. Diese werden im Nachfolgenden naher spezifiziert.

Heizung/Warmwasseraufbereitung

Eine zentrale Heizanlage mit Luft/Wasser- Warmepumpe (LWP) ist It. Plan vorgesehen. Die
AuReneinheit wird bestmoglich positioniert.

Es obliegt dem Kaufer ob die Warmwasseraufbereitung direkt iiber die LWP oder mittels eigenem
Boiler mit einer zusatzlichen kW E-Patrone erfolgt, wobei die Aufbereitung dber die LWP einen
Sonderwunsch darstellt,

Fulbodenheizung (Schiitz) mit mindestens einem Kreis je Raumgruppe inklusive Verteilerschrank
in jeder Einheit. Fir jede Wohneinheit ist ein geeichter Warmemengenzahler vorgesehen,
Temperaturregelung erfolgt mittels Fernthermostat. Auferdem ist eine Einzelraumregelung
gegen Aufpreis erhéltlich.

Wasseranschluss

Hauswasseranschluss mit Filter und Druckminderer ab der Ubergabestelle nach der Wasseruhr.

Die Menge des Kaltwasser- und Warmwasserzuflusses vom Technikraum in die Einheit wird mit
einem Kaltwasser- und Warmwasserzahler fiir jede Einheit extra im Verteilerschrank fiir die
Fulbodenheizung gemessen.

Sanitdranschliisse

Die Sanitdranschliisse der einzelnen Rdume werden in der nachfolgenden Tabelle aufgelistet.

LETT] Anschliisse

1 5tk. Waschtischanschluss (Kalt- & Warmwasser, Abfluss DN50)

1 5tk. Aufputz Dusch Armatur Anschluss oder Aufputz Wannenarmatur
Anschluss (Kalt- & Warmwasser, Bodenabfluss DN50)

1 5tk. Wand-WC-Anschluss mit Unterputz Spilkastenund Montagegestell

1 5tk. Waschmaschinenanschluss (Kaltwasseranschluss, AbflussDNS0),
alternativ auch im Wirtschafstraum mdglich {zusdtzliche Liftung notwendig).

Badezimmer

1 5tk. Handwaschtischanschluss (Kalt- & Warmwasser, Abfluss DNSO)

WcC
1 5tk. Wand-WC-Anschluss mit Unterputz Spilkastenund Montagegestell

® 1 Stk Spiiltischanschluss (Kalt- EWarmwasser, AbflussDN50) mit Vorbereitung

Kiiche
fur Geschirrspiler Anschluss.

« 1 5tk, Kaltwasserauslass mit frostsicherer Armatur im Freien (Kaltwasser &

ot selbstentleerend ohne Abfluss)

10
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Liftungsanlage
In sdmtlichen Nassrdumen ohne Fenster ist eine Liftung vorgesehen.

Elektroausstattung allgemein

Die Elektroinstallationen werden nach OEV- und Blitzschutz-Standard hergestellt.

Eine gemeinsame Photovoltaikanlage It. Einreichung ist im Kaufpreis inkludiert.

Allgemeine und Wohnungsinstallation laut Elektroausstattungsbeschreibung.

Allgemein

Steigstrange, Fallrohre laut Angaben des Installateurs.
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Fassade, - Fenster und Eingangstiiren

Die Fassade sowie Tilr- und Fensterelemente beeinflussen maRgeblich den spezifischen
Heizwarmebedarf und somit den Energieausweis des Hauses. Bei den Wohneinheiten wurde
besonderes Augenmerk auf hochwertige und energiesparende Materialen gelegt.

Fassade

Warmedammverbundsystem mit 16cm Fassadenddmmplatten EPS-F (Expandiertes Polystyrol)
WLG 040 mit diffusionsoffenem und wasserabweisendem Kunstharzputz, Kérnung ca. 2,0mm
zwei-farbig laut Einreichplan. Die Farben werden nach Auswahl des Architekten festgelegt.
Kantenschutz an allen Ecken, Fenstern und Tiren. Feuchtigkeits- und stoRbestdndige
Sockeldammplatten im Sockelbereich.

Fenster

Kunststofffenster in Dreh- oder Drehkipp-Ausfiihrung, mit 3-Scheiben-Aufbau. Dies gilt auch fir
grolRe Fensterelemente im offenen Wohnbereich (WZ, EZ, KU). Rollldden sind ausgenommen im
WC, WR, Bad inkludiert. Im Bereich WC sowie Bad wird ein satiniertes Glas ausgefiihrt.

- -— /

=na

.
WIS

Alle Fenster verfiigen lber Innenfensterbanke aus hochfeuchtfesten Spanplatten E1 EN 312 mit
pflegeleichter und wasserabweisender Oberflaiche und Laminat, Farbe Weil matt.
AuBenfensterbdnke mit Endkappen sind aus Aluminium in  Silber. Fenster und
AuRenfensterbdnke sind gegen Aufpreis in anthrazit méglich.
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Fassade, - Fenster und Eingangstiiren

Innenfensterbank AuBenfensterbank

Eingangstir

Die Wohnungseingangstir ist aus Aluminium in Farbe Anthrazit.

Blecheinfassungen

Attikaabdeckung samt Haftstreifen beim Flachdach und bei der Terrasse aus pulverbeschichteten
Aluminiumblech. Standardfarben nach Auswahl des Architekten. Wasserfangkdsten beim
Flachdach und bei der Terrasse samt Ablaufrohr und Rohrbogen aus pulverbeschichteten
Aluminiumblech. Standardfarben nach Auswahl des Architekten.
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Der Innenausbau pragt in hohem Mafe das Ambiente und die Funktionalitat des Hauses. Hier
wurde besonders Augenmerk auf hochwertige und geschmackvolle Materialen gelegt welche
nachfolgend umfassend beschrieben werden,

Innenputz (Decken und Winde)

Kalk-Gips-Maschinenputz auf Ziegelwénden (Stdrke ca. 1,5cm) und Spachtelung auf Betondecken
oder Kalk-Gips-Maschinenputz , inkl. Kantenschutz bei Ecken, sowie Haftbriicke bei Betondecken.
Kalk-Zementputz in Badern und Nassraumen.

Bodenaufbauten

Bodenaufbauten (von oben nach unten)

+ Bodenbelag

« Zementestrich (Heizestrich) inkl. Warmeleitmittel und Randstreifen
Erdgeschoss = Rolljet oder Estrich Ddmmuwolle/Platte

»  EPS geh. Polystyrolschiittung

*  horizontale Abdichtung

« Bodenbelag

= Zementestrich/Heizestrich (inkl. Wirmeleitmittel mit Randstreifen)
» Rolljet oder Estrich Dammwolle/Platte

+ geb. Kiesschittung

Obergeschoss

Bodenbelige
Die Wohnrdaume werden mit Parkettbdden, Laminatbdden oder Fliesen nach Wahl des
Verkdufers ausgefihrt. Die Standardboden kénnen beim Bautrdger bemustert werden. Es

konnen unter Abstimmung auch andere Bodenbelidge verlegt werden, hierbei handelt es sich um
einen Sonderwunsch,

Nassriume kénnen mit Bodenfliesen der Marke Castelvetro - Fusion in den verfiigbaren Farben,
GraBe 30 x 60 ausgefiihrt werden. Nach Abstimmung mit dem Bautrdger kénnen auch andere
Fliesenbelige verlegt werden, dies jedoch gegen Aufzahlung.

Anmerkung: Im Duschbereich wird bis 2,10m verfliest, im restlichen Nassraum bis zu einer Hohe
von 1,20m.

Die Terrassen im Erdgeschoss werden mit Platten auf einem Kiesbett ausgefiihrt.
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Wandoberflachen

Alle Winde werden malerfertig in Weil? hergestellt. Die Wandfliesen in den Badern sowie im WC
sind in der Sanitdrausstattung inkludiert.

Sanitdrausstattung

Erforderliche Materialien und notwendige Arbeiten fir die Sanitdrausstattung sind im Preis
inkludiert. Es wird entweder eine Dusche mit Bodenrinne inkl. Echtglastrennwand und
hochwertigen Armaturen oder eine Badewanne verbaut.

Brausearmaturen Cleanline Duschrinne

Badewannen haben Abmessungen von ca. 180cm x B0cm.

Trinnity Walk-in

Derby Mittelablaufwanne Armaturen
Trennwand

%
&




Innenausbau u. Dachterrassenfertigstellung

Einzelwaschbecken

L

-
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Armaturen

O

Im WC werden Unterputzspllkasten mit Tiefspiilwand und Handwaschbecken verbaut.

Unterputzspiilkasten

Toilettenschiissel




e

InStyleHaus
Innenausbau u. Dachterrassenfertigstellung modern 0t | —

Elektroausstattung allgemein

Die Elektroinstallationen werden nach OEV- und Blitzschutz Standard hergestellt. Installationen
laut Ausstattungsbeschreibung (siehe Anhang).

- _,.__..*GF"!'I-

Abbildung 1: Elektroausstattung | Symbalbild)
1 Stk. SAT-Anlage inkl. Wandbefestigung fur das gesamte Haus. 1 Stk. SAT-Steckdosen je Einheit.
Fiir die Nutzung ist vom Wohnungseigentimer ein digitaler Receiver erforderlich.
Innentlren

Es sind Holztiirbldtter (Réhrenspan) sowie Holzzargen vorgesehen. Die Muster dafiir liegen beim
Kooperationspartner auf.

Abbildung 2: Zimmertire (Symbolbild)
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Anmerkung

Die Wohnungen werden schliisselfertig (bezugsfertig ohne Kiiche) errichtet,

Bei allen Sonder- und Zusatzleistungen die als mogliche Option beschrieben sind wird ein
Aufpreis verrechnet.

Die Aufbauten kénnen je nach statischem, technischem oder bauphysikalischem Erfordernis
noch abgedndert und optimiert werden. Es werden jedenfalls der Stand der Technik bezilglich
der Dach- und Terrassenabdichtungen, der statischen Dimensionierung, und die OIB-Richtlinien
beziiglich des Warmeschutzes eingehalten. Selbstverstandlich werden auch die baurechtlichen
Erfordernisse hinsichtlich des Brandschutzes befolgt.

Alle angefithrten Produktbezeichnungen sind beispielhaft genannt und konnen wvom
Bauunternehmen durch gleichwertige Fabrikate anderer Hersteller getauscht werden. Das
Bauunternehmen behélt sich Anderungen der Ausfiihrung, welche weder die Funktion noch die
qualitative Ausfilhrung beeintrachtigen ausdriicklich vor.

Einige Gebdudeteile missen regelmakig nachweislich gewartet werden. Dies sind beispielsweise
Silikonfugen, Teile der Regenabflussanlage, technische Einrichtungen der Haus- und
Elektrotechnik, Fenster, Tiren, Rauchabzugsanlagen, usw. wenn diese Wartungen nicht
regelmaBig durchgefiihrt werden, konnen auftretende Mangel, welche auf die mangelnde
Wartung zurlick zu fihren sind, nicht im Rahmen der gesetzlichen Gewdhrleistung geltend
gemacht werden.

Im Gebdude werden einige tausend Liter Wasser im Beton, Maértel und Estrich verbaut. Auch
wenn ein GroRteil dieses Bauwassers das Gebdude bis zum Einzug verlassen hat, wird in den
ersten Jahren noch einiges an Baufeuchte das Gebdude Uber die Raumluft verlassen. Da die
Fenster und das komplette Gebdude entsprechend dicht ausgefiihrt wird, ist ein regelmaRiges
StoBliften aller Fenster (3-4-mal tdglich mind. 10 Minuten) oder die Verwendung wvon
Entfeuchtungsgeraten erforderlich. Dies gilt insbesondere auch, wenn die Einheit nach ihrer
Fertigstellung nicht sofort bezogen wird. Beobachten Sie bitte regelmaRig die Luftfeuchtigkeit in
den Rdumen und lassen Sie bitte die Lufttemperatur nicht zu weit absinken.

Von dieser Allgemeinen Bau- und Ausstattungsbeschreibung abweichende Sonderwiinsche
sind mit den zustindigen Kooperationspartnern direkt abzusprechen. Es ist zu beachten, dass
der Bautrager fir die Durchfilhrung der Sonderwiinsche nicht haftet und dafiir auch keine
Gewadhrleistungsgarantie (bernimmt. Zudem werden diese Arbeiten nicht in die
Baustellenkoordination nach BauKG eingebunden.

Anderungen bzw. Sonderwiinsche durch den Kaufer sind zuldssig, sofern sie den Bau nicht
verzogern, behordlichen Auflagen, architektonischen Belangen (z.B. Farbgestaltung) sowie dem
Konzept des Bauprojektes nicht widersprechen und vorher dem Bautrager bekannt gegeben und
von ihm freigegeben worden sind. Der Gesamtfertigstellungstermin darf durch Sonderwiinsche
nicht (berschritten werden. Wahrend des Bauablaufes diirfen diese Sonderwiinsche
ausschlieBlich von Firmen, die von der Baufirma beauftragt sind, durchgefiihrt werden
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InStyleHaus

Anmerkung

(Haftung/Gewshrleistung). Fremdfirmen diirffen erst nach mangelfreier (Ubergabe des
Kaufobjektes mit der Ausfithrung Ihrer Leistungen beginnen.

Der Ubergabetermin ist im Bauwerkvertrag definiert.

Die MaRe laut Plan sind Rohbaumale. Es sind daher fir Sonderwunschbestellungen und
Einbauten jeglicher Art immer die Naturmalfie abzunehmen. Einrichtungsvorschldge in den
Grundrissen sind nicht Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Zusitzliche, in den Pldnen und Renderings eingezeichnete/dargestellte
Einrichtungsgegenstiande, Whirlpoals, Pflanzen, Beleuchtungskérper, Uberdachungen usw.
welche in der Ausstattungsbeschreibung nicht angefiihrt sind, sind als Situierungsvorschlage
anzusehen und werden nicht geliefert. Die Darstellungen in den Lageplanen in Bezug auf Baume
und Buschwerk, sind symbolhaft und werden nicht geliefert.

Auf Leistungen, die in unserer Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht angefihrt sind, besteht
kein Rechtsanspruch!

Anderungen der Ausstattungsbeschreibung von Seiten der Baufirma sind jederzeit zulissig,
besonders wenn sie geringfiigig und sachlich bzw. technisch gerechtfertigt sind.

Die Baustelle darf wahrend der Bauzeit nur nach Terminvereinbarung vom Kiufer betreten
werden. Diese MaRnahme ist aus sicherheits- und versicherungstechnischen Griinden
erforderlich! Eine Missachtung stellt einen Vertragsbruch dar und kann zur Vertragsauflosung
flihren. Die bis dahin angefallenen zusatzlichen Kosten werden vom Kaufer ibernommen.

Bei inStyleHaus — mordern living handelt es sich ausschlieflich um eine Wordbildmarke,
Vertragspartner ist die ISH Projektentwicklung GmbH.

Im Anhang finden Sie die Pline!

19



Objektbeschreibung

Es entstehen Hauser mit jeweils drei Einheiten, die auf Ihre individuellen Wiinschen und
Vorlieben zugeschnitten werden kénnen.

Bei diesem Projekt sind wir darauf bedacht, dass sich Wohndesign sowie nachhaltiges Bauen
perfekt erganzen und so Ihr persoénlicher Wohntraum entsteht.

Ihre Privatsphare wird durch eine massive Trennwand sichergestellt.
Die Einheiten werden schlisselfertig verkauft.
Bei der Ausstattung wird besonderer Wert auf hochwertige Materialien gelegt.

Das ansprechende Design in Kombination mit hoher Funktionalitat und Qualitat lasst eine
wunderbare Lebenswelt entstehen.

Diese Aspekte sowie die optimale Lage machen das Objekt zu einer lohnenden Investition in
Ilhre Zukunft.

Setzen Sie auf 6kologisches und regionales Bauen, das auf Wohnwert und Nachhaltigkeit
ausgerichtet ist!

Die gestalteten Grunflachen rund um das Bauobjekt, schaffen einen ruhigen Rickzugsort.

Diese moderne und stilvolle Doppelhaushalfte in ruhiger Lage vereint zeitgemale Architektur
mit hochwertiger Ziegel-Massivbauweise und nachhaltiger Technik.

Der Erstbezug garantiert Ihnen ein neuwertiges Zuhause mit durchdachter Raumaufteilung
und viel Platz fur individuelles Wohnen.

Besonders attraktiv: Sie konnen Ihr neues Zuhause exklusiv mitgestalten und an lhre
personlichen Bedurfnisse anpassen — von der Raumgestaltung bis zur Ausstattung.

Vier helle Zimmer schaffen gro3zugigen Lebensraum, wahrend der private Garten mit sonniger
Terrasse ideale Voraussetzungen fur entspannte Stunden im Freien bietet.

Eckdaten im Uberblick:
¢ 4 helle Zimmer

e Grol3zugiger Garten & sonnige Terrasse



2 Stellplatze direkt am Haus

2 moderne WCs fir zusatzlichen Komfort

Hochwertige Ausfihrung & moderne Ausstattung

Ruhige Umgebung

Begrintes Flachdach

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m

Polizei <2.500m



Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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