FRUHLINGSANGEBOT! Exklusives Maisonette Apartment
mit 95 m2 und Balkon in Maria Enzersdorf - TOP 7

Objektnummer: 1643/126

Eine Immobilie von Niki Gold Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

LL.B. Niki Gold

Niki Gold Immobilien
Gartensiedlung 18
7344 Stoob

T +43 664 422 4040

Wohnung
Osterreich

2344 Maria Enzersdorf

2025
Erstbezug
Neubau
95,07 m2
97,10 mz
2,03 m2
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489.000,00 €





















TOP 07

SEITE 14

o I

Maisonette Masterbath
Apartment 103,35 m” mit Loggia

Obergeschoss
Vorraum 13,56 m”
we 2,41m?
[ ‘ Wohnkiiche 25,41m*
Abstellraum 377
Zimmer 12,34 m*
Dachgeschoss
Gang 7.22m?
Bad 13,11m’
Zimmer 14,56 m?
Zimmer 10,98 m*
WNFL 103,35 m*
Loggia 5,43 m?
Kellerabteil 203m’

599.093 Furo



Vorraum

wcC

[ ]
Ll

deddk

WM

AR

ST

L
L )]

Wohnkiiche

.

Zimmer 1

N

-

Balkon




1l

| |-

—




ZUGANG

Flaxsen
ALLGEMEIN TECHNIK
F=21,32m Fliesen ZIMMER
ALLGEMEIN Parketl
F=12.75 m?
Gartan
RO |
| —— =
WORR.
i o oP1
Fad 75 m?

N,

TERRASSE '
TOP1 ‘
F = 51,09 m®

KOCHEESSEN Dien

tH
Pabait F=17,16 m
F=26,33 m*

i
(-

weg e | | STGH
=T Fliesen DUGHNG

ALLGEMEIN

F=8,18 m*

Garten
TERRASSE F= 20,41 m*

TOR 2 I
F = 57,37 m*
KOCHEN ESSEM WOHNEN 1

o
F=20.98 m"

]] . TERRASSE

] ey [
F = 54,02 m*

HOCHEN WOHNEN ESSEN
Parkist
F=21 81 m?

Garten
F= 25,08 m*

SCHLAFEN
Parkalt
F=10,25 m*




OBERGESCHOSS

—/

g'=

BALKON
|—|—|—|_I Fe o tdo

NALKON
F=E43m

:EME: Fel Tt [EFE I""’ i
Faz ) o & REG Bauprojeki Managament GmbH
(| | M Mimagskagelairala 3_1. G2 Valkdan
- —A_ . : | OEOE11 301796, Mail: gerdiom reitz.at
EINREICHUNG
" et Mk Ersaradiert

[T e———r—

™
VERKAUF OG

. BALEITE T ot
tucras Beenl ing Gerd Raiiz T 1]




DACHGESCHOSS

REG Bauprajit Managamant GmbH
Mittagshogebtralle 31, 6220 Vieldan
DSEAGM13I017IE, Mail: gerd Ebm-roitzat

EINREICHUNG

WHA Maris Ercarsdor

B idm brmmobien GmisH

DG Verkaul Variante mit Zirmes

s 15052025 |
Eearons Bt Brig Qeard Foaite e 11100

[5== i bt




Objektbeschreibung

Premium Living in Maria Enzersdorf — Ihr Maisonette
Deluxe Apartment mit Masterbath und Balkon am
Stadtrand von Wien

Frihlingsangebot — nur fur kurze Zeit!
Jetzt zugreifen und vom unschlagbaren Aktionspreis profitieren!

Sichern Sie sich jetzt diese attraktive Maisonettewohnung mit Balkon als lhre persénliche
Wohlfuihloase und profitieren Sie von einer einmaligen Ersparnis von rund € 52.000.

Dieses Angebot gilt nur far kurze Zeit — nutzen Sie die Chancel!

In einer der begehrtesten Wohngegenden am sudlichen Stadtrand Wiens entsteht das
Wohnprojekt der Extraklasse: ME H19 - Sieben stilvolle Wohneinheiten, eingebettet in die
idyllische Gartenstadt Maria Enzersdorf, vereinen modernen Luxus mit héchstem
Wohnkomfort. Ihr neues Zuhause wartet schon auf Sie - die Fertigstellung der Wohneinheiten
fur die belagsfertige Variante ist bereits abgeschlossen.

Diese aul3ergewohnliche Liegenschaft spricht Menschen an, die das Besondere suchen:
Ruhe, Qualitat und ein stilvolles Zuhause — nur wenige Minuten von der Wiener Stadtgrenze
entfernt. Ob als stilvoller Rlickzugsort oder wertstabile Investition — hier trifft Lebensqualitat auf
architektonische Eleganz.

Maisonette Deluxe Apartment mit Loggia — Wohnen mit Stil und
Nahe zur Natur

Die angebotene Maisonettewohnung mit ca. 95 m2 Wohnflache, verteilt auf Obergeschoss
und Dachgeschoss, tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und exklusive
Ausstattungsdetails:
Im Obergeschoss:

e Der helle und grof3ziigige Vorraum heif3t Sie willkommen und bietet Platz fir eine

Garderobe und Stauraum.

e Das Herzstuck der Wohnung bildet der helle Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche.



Es ist ausreichend Platz fur eine Kiiche mit Kochinsel. Bodentiefen Fenstern sorgen fur
Helligkeit. Von hier aus gelangen Sie direkt zum Balkon.

¢ Ein Zimmer welches Sie als Bulro, Hauswirtschafsraum oder Schlafzimmer nutzen
kdnnen.

¢ Ein WC mit Handwaschbecken.

e Damit der Raum optimal genutzt wird, haben Sie noch den Vorteil eines Abstellraumes
unter der Treppe mit Waschmaschinenanschluf3.

Im Dachgeschoss:

e Zwei grof3ziigige Schlafzimmer mit Dachflachenfenstern sorgen fur helle, freundliche
Raume und ein angenehmes Wohngefuhl.

¢ Das grof3zugige Badezimmer ist ein absolutes Highlight: Die stilvolle Dachschrage
verleiht dem Raum besonderen Charme, wahrend ausreichend Platz flir eine
freistehende Badewanne, eine bodenebene Dusche, zwei Waschbecken sowie ein in
einer Nische platziertes WC hdchsten Komfort und modernes Design vereinen.

Hochwertige Ausstattung fur gehobene Anspriche
Dieses Bauprojekt erfiillt hochste bauliche und technische Standards:

e Ziegelmassivbauweise
e PVC-Alu-Fenster in Weil3 mit 3-fach Warmeschutzverglasung
¢ Elektrische Rollladen

¢ FulBbodenheizung mit Fernwadrmeanschluss, Warmwasseraufbereitung auch mittels
Fernwarme



¢ Vorbereitung fur Klimaanlage

e Photovoltaikanlage

Die Wohnung wird belagsfertig Ubergeben und bietet Ihnen somit die Mdglichkeit, Ihre
individuellen Wohntrdume nach eigenen Vorstellungen zu verwirklichen. Fertigstellung
November 2025, schlisselfertige Ubergabe innerhalb von 2 Monaten mdglich.

Auf Wunsch ist selbstverstandlich auch eine schlisselfertige Ausfiihrung moglich — gegen

einen Aufpreis von € 35.100 geniel3en Sie den Komfort, direkt einzuziehen und sich von
Anfang an rundum wohlzufthlen.

Parkmaoglichkeiten
Far Ihr Fahrzeug stehen zwei Optionen zur Verfigung:

e KFZ-Abstellplatz im Freien um € 15.000

¢ Tiefgaragenplatz um € 22.000

Lage & Infrastruktur — Leben am Stadtrand mit bester Anbindung

Das Projekt ME H19 befindet sich in einer besonders begehrten Wohngegend von Maria
Enzersdorf, eingebettet in die ruhige und griine Umgebung der Gartenstadt und dennoch nur
wenige Minuten von der Wiener Stadtgrenze entfernt. Diese Lage bietet die perfekte
Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner Erreichbarkeit — ideal fur alle, die
Lebensqualitat, Ruhe und kurze Wege gleichermal3en schatzen.

Offentliche Verkehrsmittel:

¢ Nur ca. 6 Gehminuten entfernt befindet sich die Schnellbahnstation Brunn-Maria
Enzersdorf (S-Bahn S3) — von dort erreichen Sie den Wiener Hauptbahnhof in etwa 25

Minuten.

e Mehrere Buslinien (z. B. 269, 270, 365) verbinden die Umgebung mit Modling,



Perchtoldsdorf und dem angrenzenden Wiener Stadtgebiet.

¢ Die U6-Station Siebenhirten ist ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar.

Mit dem Auto:
e Die A2 Sudautobahn sowie die Sudosttangente (A23) erreichen Sie in wenigen

Fahrminuten — somit gelangen Sie rasch sowohl ins Wiener Zentrum als auch in
Richtung Burgenland oder Steiermark.

¢ Wien-Innenstadt: ca. 20—25 Minuten Fahrzeit

e Modling Zentrum: ca. 5 Minuten

¢ Shopping City Sud (SCS): ca. 10 Minuten

Nahversorgung & Infrastruktur:

¢ |In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Supermaérkte (Spar, Billa, Hofer),

Apotheken, Backereien und Bankfilialen.

¢ Kindergarten, Schulen (z. B. HTL Médling, BG/BRG Keimgasse) und
Sporteinrichtungen sind schnell erreichbar.

¢ Fur medizinische Versorgung sorgen Allgemeinmediziner, Facharzte und das
Landesklinikum Mddling in der Umgebung.

Freizeit & Natur:

¢ |In wenigen Minuten erreichen Sie den Naturpark Fohrenberge, den Liechtensteinpark,
sowie zahlreiche Wander- und Radwege.



e Beliebte Ausflugsziele wie Perchtoldsdorf, die Burg Liechtenstein oder die Weinberge
rund um Gumpoldskirchen befinden sich ganz in der Nahe.

e Zahlreiche Cafés, Heurige, Restaurants und kulturelle Einrichtungen machen die
Region zusatzlich lebenswert.

Mein Service

Ich lade Sie herzlich ein, dieses auf3ergewohnliche Eigentumswohnung bei einer personlichen
Besichtigung kennenzulernen. Lassen Sie sich von den vielen Vorteilen dieses einzigartigen
Objekts Uberzeugen.

Rufen Sie mich jetzt an: +43 664 4224040
Niki Gold | Immobilienfachberaterin mit Herz
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <3.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m



Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
Stral3enbahn <4.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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