Firmensitz / Betriebsobjekt mit 320m2 Buros, 400m?
Hallen/Garagen & 750m?2 Lagerplatz

Vielseitiges Gewerbeobjekt

Objektnummer: 8164/2680

Eine Immobilie von Kuttenberger Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Lagerflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2

Provisionsangabe:

18.720,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

7z

Sonja Pirker

Kuttenberger Makler GmbH
Lederergasse 17/6

Halle / Lager / Produktion
Osterreich

3500 Krems an der Donau
1900

Voll_saniert

Altbau

720,00 m2

400,00 m?2

320,00 mz

9

3

8

181272,90 kwh / m2* a

E 2,92

5.200,00 €

5.200,00 €

7,22 €



EXPERTE

k2025 _

" KUTTENBERGER
/‘ Immobilien

*

AUSGEZEICHNET

uttenberger Immobiliep,

TOP IMMO
EXPERTE

2026

IMWF




TOP IMMO
EXPERTE

2025
>

Kl-bearbeitet




osenberger Inmabilen

AusGEzECHNET i

i
o Somre

. = =

N,
,

i




EXPERTE

2025

=
=
m
N
|
2
=
=

TOP IMMO




1*_ TOP IMMO
EXPERTE

L 2025

S




AUSGEZEICHNET

EXPERTE

2025




AT

‘il 2

TOP IMMO
EXPERTE

\ 2025 4




TOP IMMO
EXPERTE

Kl-bearbeitet

s AL !

\illlllll!lll]llll\\III!IIIHIIIIIH A




m

AUSGEZEICHNET

TOPIMMO
EXPERTE

2026




Objektbeschreibung

Vielseitiges Gewerbeobjekt mit Buro, Lagerflachen & Garagen
Kauf oder Miete moglich

Zur unbefristeten Vermietung gelangt ein 3.166 m2 grofRes Areal in Krems-Landersdorf mit
vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten fur einen Firmensitz mit grof3ziigigen Buroflachen,
Lagerhallen, Garagen und einer grof3en Freiflache zum Lagern, Parken usw.

Die Liegenschatft teilt sich wie folgt auf:
Burohaus (ca. 320m?):

Die Buroflachen wurden vor rund 20 Jahren generalsaniert und prasentieren sich in einem
guten Gesamtzustand. Uber einen Windfang gelangt man in den zentralen Vorraum mit
einem schdonen Gewolbe, von dort sind teils zentral und teils kreisférmig insgesamt 9 Biliro-
oder Arbeitsraume zu erreichen. Weiters gibt es 2 Teeklichen, 3 ToilettenrGume sowie eine
schone Atrium-Terrasse mit Grinflache. Beheizt wird das Objekt mit einer
Gaszentralheizung und Radiatoren, auf dem Dach ist eine PV-Anlage (8kWp) installiert.

Der Vermieter wirde in Abstimmung mit dem neuen Mieter noch kosmetische
Renovierungen (z.B. neue Fu3Bb6den) vornehmen lassen.

Parkplatz:

Direkt beim Eingang befinden sich 8 markierte Parkplatze, wovon 2 mit E-Ladestationen
ausgestattet sind. Weiters konnten Fahrzeuge im hinteren Bereich des

Firmengelandes abgestellt werden.

Lagerhallen/Garagen (ca. 400m?2):

Im hinteren Teil der Liegenschaft befinden sich insgesamt 6 gemauerte Lagerboxen bzw.
LKW-Garagen, teilweise mit Schiebetoren ausgestattet. Weiters ist auch eine
Montagegrube vorhanden.

Lagerplatz (asphaltiert, ca. 750m?):

Vor den Lagerboxen und Garagen stehen grof3zigige Lagerflachen mit LKW-tauglichem
Untergrund zur Verfiigung. Eine Flutlichtanlage ist vorhanden.

Zusatzlich stehen insgesamt noch ca. 350m2 Gartenflachen sowie ein schéner Weinkeller
(ca. 80m?2) mit einem grofRen Tisch fiur Reprasentationszwecke oder Weinverkostungen zur



Verfigung.

Das Objekt wird als Ganzes und unbefristet vermietet. Der monatliche Hauptmietzins betragt
€ 5.200,- zuzuglich Betriebskosten und Umsatzsteuer.

(Hinweis: Die Liegenschaft kénnte auch im Eigentum erworben werden, die
Kaufpreisvorstellung liegt bei € 1.400.000,-)

Uberzeugen Sie sich persdnlich von den Vorteilen dieses vielseitigen Gewerbeobjekts
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin bei Sonja Pirker unter 0660
6008002.
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KUTTENBERGER IMMO - Vier Jahre in Folge ausgezeichnet* mit den Qualitatssiegeln
IMMO CHAMPION 2023, TOP IMMO EXPERTE 2024, TOP IMMO EXPERTE 2025 und TOP
IMMO EXPERTE 2026! (*von Kurier und dem IMWF - Institut fir Management und
Wirtschaftsforschung)

Weitere Online-Services auf www.kuttenberger-immo.at:

* Vormerkkunde werden und Angebote erhalten? - -- Suchagent anlegen - - -

Sie moéchten eine Immobilie verkaufen? - - - Beratung anfragen - - -

Die passende Finanzierung finden? - - - Online Kreditrechner - - -

Wieviel ist meine Immobilie wert? - - - Immobilie online bewerten - - -

Kinftig keine Immo-News verpassen? - - - Email-Newsletter anmelden - - -
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https://kuttenberger-makler.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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