Piaristengasse 29: Hofseitige 2 Zimmer Wohnung:
moderne TischlermdObeln & alte Fenstern

Objektnummer: 6151
Eine Immobilie von ZAKARYAN & PARTNER



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:
Vertragserrichtungsgebihr € 180,-

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1080 Wien
Gepflegt
Tell

35,00 m2
2

1

1

C 103,30 kWh/ m2* a
C 2,28
1.100,00 €
941,03 €
1.000,00 €
58,97 €
100,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Artjom Zakaryan
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Objektbeschreibung

Diese charmante Wohnung bietet auf kompakter Flache mit ca. 41,5m2 durchdachtes Wohnen
mit hochwertiger Ausstattung. Sie eignet sich ideal fur Singles oder Pendler, die eine zentrale,
aber ruhige Lage suchen. Der Vormieter verlangt 500€ Abl6se fur die losen Mdbel in der
Wohnung. Die Wohnung ware ab 01.03.26 verfugbar.

Highlights auf einen Blick:
e 2022 Generalsanierung — geplant und umgesetzt mit Architektenplanung
» Absolute Hofruhelage — ruhig und geschiitzt vom stadtischen Trubel

» Infrarotheizung (Panele statt Radiatoren) — moderne, energieeffiziente Heizlésung - aber
Achtung: Alte Fenster.

* Hochwertiger Parkettboden & edle Fliesen in Bad und Kiiche
» Moblierte Kiiche und Bad — sofort bezugsbereit
* Malgefertigter Kleiderschrank — optimal genutzter Stauraum - die Fenster sind ALT.
e Nur 5 Minuten zu Ful3 zum Volkstheater & zur U-Bahn
Verkehrsanbindung:

Die U-Bahn-Station Volkstheater (U2 & U3) ist in ca. 5 Gehminuten erreichbar und bietet eine
direkte Verbindung sowohl in die Wiener Innenstadt als auch in Richtung Westbahnhof und
Hauptbahnhof.

Nur wenige Schritte entfernt befinden sich auch die StraRenbahnlinien 49 und 46, die Sie
rasch zur Ringstral3e, zur Mariahilfer Stral3e oder Richtung Ottakring bringen. Buslinien wie der
13A erweitern die Anbindung und sorgen fir maximale Flexibilitat im Alltag.

Der Vermieter verlangt die letzten 3 Gehaltszettel bzw. Einkommenssteuerbescheid oder
Burgschaft der Eltern bei Studenten. Haustiere sind nicht erwtinscht, ebenso Raucher. Sollten
Sie Fragen haben oder eine Besichtigung wiinschen, ist Herr Artjom Zakaryan von
ZAKARYAN & PARTNER (www.zakaryan.at) gerne fir Sie unter +43 676 496 3419 oder
zp@zakaryan.at auch am Wochenende erreichbar. Das Objekt wurde von uns nicht
vermessen, alle MalRangaben beruhen auf Angaben des Eigentliimers.

Verbraucherrecht


http://www.zakaryan.at

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu
vereinbaren, dies gilt ebenso fir die Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage.
Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen rasch und kompetent
zu kiimmern.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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