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200 m2 Altbau Domizil im Herzen von Geidorf mit grof3em
Garten

Objektnummer: 961/35938

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Rettenbacher

iR
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Wohnung

Osterreich

8010 Graz,03.Bez.:Geidorf
1892

Voll_saniert

Altbau

200,09 m2

5

2

2

1

438,65 m?

61,83 m2

C 97,30 kWh/ m2*a
C 1,73

1.390.000,00 €
370,90 €

384,82 €

118,00 €
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438, 65m?2

-2605-
-2090 -

GRUNDGREN ZE

GRUNMDGREMNZE

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Diese exquisite Altbau Wohnung, die auch fiir eine kombinierte Nutzung Wohnen mit
Buro/Atelier/Praxis geeignet ist, vereint modernen Komfort mit einem Hauch von Eleganz und
ist der perfekte Rickzugsort fir Familien und anspruchsvolle Kaufer.

Mit einer grofR3zugigen Flache von tiber 200 m2 bietet diese Immobilie ausreichend Platz fir
individuelle Entfaltung und gemdutliches Wohnen. Der lichtdurchflutete Wohnbereich ladt zum
Verweilen und Entspannen ein. Hier kbnnen Sie unvergessliche Momente mit Ihren Liebsten
verbringen oder einfach nur die Ruhe geniel3en.

Ein Highlight dieser Wohnung ist der traumhafte Garten im Alleineigentum im Innenhof, der
Ihnen die Moglichkeit bietet, im Freien zu entspannen, zu gartnern oder einfach die frische Luft
zu genielR3en. Der nach Sud-West ausgerichtete Innenhof-Balkon erweitert lnren Wohnraum
und ist der ideale Ort, um den Tag mit einem Kaffee oder einem Glas Wein ausklingen zu
lassen. Geniel3en Sie die Aussicht und die entspannende Atmosphare, die dieser
AulRenbereich bietet.

Die Wohnung verfugt Uber eine moderne Fernwarme Zentralheizung, die fir eine
angenehme Warme an kalten Tagen sorgt und gleichzeitig eine effiziente Energienutzung
garantiert.

Fir zusatzlichen Komfort sorgt die eigene Garage im Haus, in der Ihr Fahrzeug sicher und
geschutzt untergebracht ist. So vermeiden Sie die mihsame Parkplatzsuche in der Stadt und
kénnen sich ganz auf das Wesentliche konzentrieren.

Die Lage dieser Immobilie ist einfach unschlagbar. Sie profitieren von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung: Ob Bus, Stral3enbahn oder Bahnhof — alle Verkehrsmittel sind schnell und
einfach zu erreichen. Somit sind Sie nicht nur in der Stadt bestens vernetzt, sondern gelangen
auch bequem in die umliegenden Regionen.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das Leben angenehm macht. Arzte, Apotheken
und Kliniken sind schnell erreichbar, ebenso wie Schulen, Kindergarten und Hochschulen. Ob
fur Ihre Kinder oder fur Ihre eigene Weiterbildung, hier sind Sie optimal versorgt. Supermaérkte
und Béckereien sind ebenfalls in der Néhe, sodass Sie lhre taglichen Besorgungen ohne
grol3en Aufwand erledigen kdnnen.

Nutzen Sie die Gelegenheit, in diese Raritat zu investieren, die nicht nur durch Grél3e und
Ausstattung besticht, sondern auch durch die Lebensqualitét, die sie bietet.

Lassen Sie sich von dieser einzigartigen Immobilie verzaubern!
Ihr Traum vom perfekten Domizil konnte schon bald Wirklichkeit werden!
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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