Ehemalige Betriebsliegenschaft mit Produktions-
Verkaufs- und Lagerflachen + Wohnung

Objektnummer: 1930/80

Eine Immobilie von Flutra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Verkaufsflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Butz

Halle / Lager / Produktion - Produktion

Osterreich
4650 Lambach
1920
Teil_vollrenovierungsbed
Tell

Altbau

138,00 m2
130,00 m2
15,00 m2
23,00 m2
23,00 m2

NEFEDNPEFE O

E 157,00 kWh/m2* a
E 2,76
475.000,00 €
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Immabilien GmbH




Objektbeschreibung

Diese zentral gelegene Liegenschaft umfasst ca. 564 m2 Grundflache. Dazu gehéren
zusatzlich noch ca. 821 m2 Wald.

Die bis vor kurzem genutzten Flachen wie Verkaufsraum, Biro, Kiiche, Kihlraume,
Verarbeitungsrdume und Doppelgarage umfasst ca. 290 m2 sowie zusatzliche AuRenflachen
von ca. 130 m2. Diese Flachen wurden als Fleischerei genutzt und kénnen individuell adaptiert
werden. Da die Liegenschaft im Kerngebiet liegt, miissen andere betriebliche Anlagen
genehmigt werden.

Eine Wohnung mit 5 Zimmern liegt im Obergeschol? des Gebaudes und umfasst ca. 115 m2
Wohnflache. Zuséatzlich gehort eine Terrasse mit ca. 61 m2 zu dieser Wohnung.

Beheizt wird die Liegenschaft noch mit einer (kostengiinstigen) Olheizung. Selbstverstandlich
wurden laufend diverse Erhaltungs- und Sanierungsarbeiten getatigt. Aufgrund des Alters des
Gebaudes ist in den nachsten Jahren mit weiteren Erhaltungsaufwendungen zu rechnen.
Grundsatzlich kann in diesem Haus sofort darin gearbeitet bzw. gewohnt werden.

Um festzustellen, ob diese Liegenschatft flr Ihren Bedarf geeignet ist, vereinbaren Sie am
besten einen Besichtigungstermin mit unserem Ansprechpartner Herrn Christian Butz.

Zusatzlich zu dieser oben beschriebenen Liegenschaft kann eine verbundene, angebaute
eigene Immobilie mit ca. 1.000 m2 Haus- Grund- bzw. Waldflache erworben werden. Diese
umfasst ein alteres Haus mit ca. 107 m?2 Lagerflachen sowie 2 Wohnungen mit ca. 69 m2 (2
Zimmer + Kiche) und ca. 73 m2 (3 Zimmer) Wohnflache, die auch zusammengelegt werden
konnen.

Der schone Garten- bzw. Aul3enbereich mit Pool sowie 2 Autoanstellplatzen ergénzen diese
zentral gelegene Liegenschaft. Ein gemeinsamer Erwerb ist zwar sinnvoll, jedoch nicht
Bedingung, da hier Haus und Grund auch als eigene Liegenschaft sehr interessant ist. Sie
finden die zweite Immobilie unter folgendem Link:

Lambacher Birgerhaus - Zwei Wohneinheiten, zentrumsnah mit Garten und Pool

Die sehr gute Infrastruktur werten diese beiden Realitaten auf: ful3laufig erreichen Sie in 2
Minuten den schonen Lambacher Markplatz sowie Arzte, Banken, Frisor und ein
wunderschoénes Naherholungsgebiet. Einkaufsmdglichkeiten erreichen Sie auch ful3laufig in 5
Minuten.

Machen Sie sich selbst ein Bild von diesen beiden Immobilien und entscheiden dann selbst,
was lhren Anspriichen gerecht wird.


https://www.flutra-immobilien.at/objekt/16261531?from=1878398

Finanzierung: Gerne stelle ich den Kontakt zu einem Spezialisten fir Wohnbaufinanzierungen
her. Dieser erstellt Innen ein maRgeschneidertes Angebot fir den Erwerb lhrer neuen
Immobilie.

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskinfte des Eigentiimers. Angebot freibleibend und
vorbehaltlich Irrtum.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer
nur Anfragen mit vollstandiger Angabe lhrer Daten (Name, Postanschrift, Telefonnummer und
E-Mail-Adresse) bearbeiten kénnen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://flutra-immobilien-gmbh-in-gruendung.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <7.000m



Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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