RARITAT - Traumhaftes Baugrundstiick in Weidling bei
Klosterneuburg - 2422m?

Objektnummer: 1757/429

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Gesamtflache:
Garten:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Axel Pagacz

Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1
8501 Lieboch

T +436781293010

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

3400 Weidling

Gepflegt

2.422,00 m2

1.415,00 m2

1.790.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

In einer der gefragtesten Wohnlagen im Raum Klosterneuburg gelangt dieses neu gebildete
Baugrundsttick mit einer Grundsticksflache von 2.422 m2 zum Verkauf.

Die Liegenschaft vereint grol3ztigige Dimensionen, attraktive Widmung sowie hervorragende
Lebensqualitat in naturnaher Umgebung — ideal fir anspruchsvolle Eigennutzer oder langfristig
orientierte Investoren.

Grundstuck & Widmung

Die neu geschaffene Grundstuicksflache betragt 2.422 m2 und weist eine attraktive
Baulandwidmung mit differenzierten Bebauungsmdéglichkeiten gemanr Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan auf.

Widmung laut Flachenwidmungsplan (FWPL):

* BW-2WE, Bauklasse Il, offene Bauweise — 25 % bebaubar
* BW, Bauklasse |, geschlossene Bauweise — 70 % bebaubar

e BW, Bauklasse Il, geschlossene Bauweise — 70 % bebaubar

Diese Kombination ermdglicht eine flexible architektonische Gestaltung — vom grof3ziigigen
Einfamilienhaus mit weitlaufigem Garten bis hin zu einer strukturierten Wohnbebauung im
Rahmen der Bauklassen | und II.

Bebauungspotenzial

Die Widmung er6ffnet vielfaltige Moglichkeiten:

? Errichtung eines reprasentativen Einfamilien- oder Mehrgenerationenhauses

? Realisierung von zwei Wohneinheiten (2WE-Widmung in Teilbereichen)

? Offene Bauweise mit hoher Privatsphare

? Attraktive Bebauungsdichte in ausgewahlten Grundstlicksteilen



Die Kombination aus Bauklasse | und Il bietet zusatzlichen planerischen Spielraum hinsichtlich
Gebaudehohe und Ausnutzung im Rahmen der NO Bauordnung.

Lage & Lebensqualitat

Weidling zahlt zu den exklusivsten Wohngegenden nérdlich von Wien. Die Umgebung ist

gepragt von:

¢ Gepflegter Wohnbebauung

¢ Viel Grun und naturnaher Atmosphare

¢ Hoher Ruhe- und Erholungsqualitat

Gleichzeitig profitieren Sie von:

e Sehr guter Anbindung an Klosterneuburg und Wien

« Offentlicher Busverbindung in unmittelbarer Nahe

 Schulen, Kindergarten, Arzten und Nahversorgung im Umfeld

Hier wohnen Sie ruhig im Grinen — und dennoch stadtnah.

Unterlagen & Transparenz
Auf Anfrage stellen wir Ihnen selbstverstandlich umfassende Unterlagen zur Verfigung,
darunter:

e Teilungsplane

¢ Flachenwidmungsplane

e Bebauungsplane



e Weiterfuhrende Auskinfte und Unterlagen der Gemeinde

So erhalten Sie maximale Planungssicherheit fur Ihr Bauvorhaben.

Fazit: Dieses 2.422 m2 grof3e Baugrundstiick bietet eine seltene Gelegenheit, in bester Lage
von Weidling ein individuelles Wohnprojekt zu realisieren. Gro3zugigkeit, attraktive Widmung
und hervorragende Standortqualitdt machen diese Liegenschaft zu einer nachhaltigen und
zukunftssicheren Investition. Uberzeugen Sie sich selbst von unserem tollen Angebot und
vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin. Fur weitere Informationen steht lhnen Axel
Pagacz telefonisch unter +43 (0)678 129 30 10 gerne zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige
Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m



Post <2.500m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <5.000m
U-Bahn <6.500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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