Repréasentatives Biro 1020 Wien: Modern, vielseitig und
zentral gelegen

Objektnummer: 53878

Eine Immobilie von Real Immo Austria



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1020 Wien

Baujahr: 2019

Nutzflache: 562,86 m2

WC: 2

Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: EB,QO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,61

Ihr Ansprechpartner
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Zeljko Miskic

Real Immo Austria
Rabensteig 1/13
1010 Wien

T +43 1 5120488
H +43 664 2732240

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.












Anlage ./3.1 Planentwurf




Beilage ./4.1b

Ausbau vermieterseitig / Ubergabezustand, inkl. IT Verkabelung und Teekiichen:




Objektbeschreibung

Lassen Sie sich von unserer 360°-3D-Besichtigung Gberzeugen. Geniel3en Sie diese
komfortabel von Ihrer Parkbank, Ihrem Sofa oder sogar lhrem Bett, und das ganz
bequem uber Ihr Handy, Tablet, Inren Computer oder lhren internetfahigen
Fernseher. Diese Rundgang wird auf Wunsch zur Verfliigung gestellt.

Dieses exklusive Biro erstreckt sich tber eine grof3ztigige Flache und bietet eine ideale
Arbeitsumgebung mit einer modernen Ausstattung und einer flexiblen Raumaufteilung. Die
Raumlichkeiten sind hell und freundlich, was durch grof3e Fenster und eine durchdachte
Architektur ermoglicht wird.

Ausstattung:

e Heizungsart: Zentralheizung mit Luftwarmepumpe, die fur eine effiziente und
umweltfreundliche Beheizung sorgt.

Klimaanlage/Luftung: Das Biro ist mit einer modernen Klimaanlage ausgestattet, die
fur ein angenehmes Raumklima sorgt, unabhangig von der Jahreszeit.

Boden: Hochwertiger Teppichboden, optional in einer dunkleren Farbgebung, um eine
ansprechende und professionelle Atmosphare zu schaffen.

Es ist ein Garagenplatz vorhanden. Der Mietvertrag hierfur ist separat vom Blrovertrag
und hat eine Kindigungsfrist von drei Monaten.

Sonnenschutz:

¢ Innenjalousien: Manuell bedienbar und leicht anpassbar, um den Lichteinfall zu
regulieren.

¢ AulRenjalousien: Elektrisch betrieben, bieten zusatzlichen Schutz vor direkter
Sonneneinstrahlung und helfen, die Raumtemperatur zu kontrollieren.



Service:

¢ Die Fenster werden zweimal jahrlich von der Hausverwaltung gereinigt, um stets fur
eine klare Aussicht und ein gepflegtes Erscheinungsbild zu sorgen.

Raumaufteilung:

2 separate WCs: Saubere und moderne Sanitaranlagen stehen zur Verfiigung.

Offene Kiche: Ein einladender Bereich fur Pausen und zur Zubereitung von
Mabhlzeiten.

3 Einzelbiros: Ideal fir konzentriertes Arbeiten oder vertrauliche Gesprache.

2 Besprechungsraume: Ausgestattet fir Meetings, Prasentationen und Teamarbeit.

1 GroRraumbiro: Bietet Platz fiir Teamarbeit und ein offenes Kommunikationsumfeld.

1 Technikraum: Fur Server, IT-Ausristung und andere technische Einrichtungen.

1 Abstellraum: Zur Aufbewahrung von Materialien und Birobedarf.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. lhr neues Biro wartet auf Sie!

"BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
UND ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN."

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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