Abldsefreies Geschaftslokal in frequentierter Lage in
Wien-Neubau ideal fur Fitness / Physiotherapie /
Ordination / Arztegemeinschaft
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Objektnummer: 7247

Eine Immobilie von Fischer, Hornisch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1070 Wien
Nutzflache: 600,00 m2
Kaltmiete (netto) 7.500,00 €
Kaltmiete 8.400,00 €
Miete / m2 12,50 €
Betriebskosten: 900,00 €
USt.: 1.680,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Gregory Zauner

FHI Real Estate GmbH
Kdstlergasse 6-8/2/20
1060 Wien

T +43 1342 222 54
H+43 699 171 13372
F+43 134222211

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Vermietet wird ab sofort in frequentierter Lage von Wien-Neubau nahe der Kreuzung
Kaiserstral3e/Westbahnstral3e eine ebenerdige Geschéftsflache mit groRer Auslagenfront im
EG mit ca. 500 - 600 m2 je nach Bedarf. Das ehem Fitnesscenter hat noch eine aufrechte
Bettriebsanlagengenehmigung.

Der grosse Geschéaftsraum hinten mit ca. 500 m2 ist auch Uber das Stiegenhaus begehbar.
Das Geschaftslokal vorne mit groRem Eingangsbereich (Foyer) konnte man mit ca. 100 m2
abtrennen oder optional dazumieten.

Im UG kann man eine zusatzliche unterbelichtet Flache mit Gang und kleinteiligen Raumen als
Lager und Mitarbeiterraume mit rd. 400 m2 zusatzlich anmieten.

Das Lokal ist zentral begehbar mit einem grof3en Foyer und einem Hauptraum mit breiter
seitlicher Fensterfront in den Innenhof, sowie einem Buro mit Glasfenster und WC. (Das UG
zur optionale Miete ist mit einer Treppe verbunden und dort befinden sich Umkleide, Duschen,
WC, Gymnastikraume und sonstige Nebenraume fir Lager bzw. SozialrAume geeignet).

Der Standort wirde sich idealerweise fir alle Branchen bzw. einen Sportclub oder auch ein

Labor bzw. Ordinationszentrum (Arztegemeinschaft) eignen. Eine dreigeschoRige Tiefgarage
mit Kurz-/Tages- oder Wochenparker befindet sich gleich daneben im Nachbarhaus.

Aufteilung:

EG:

- grol3er Eingangsbereich bzw. Foyer mit Frontdesk
- Durchgang mit Stufen und WC

- grolRer Hauptraum mit Biro und WC ca. 500 m2
Ausstattung:

- grol3e Auslagenfassade

- Frontdesk

- grauer Linoleumboden

- breite Fensterfront im Hauptraum in den Innenhof



- 2 WC mit Handwaschbecken
- Gasheizung

- Klima/Luftungsanlage
Infrastruktur:

Der frequentierte Standort befindet auf der Kaiserstral3e gleich bei der Kreuzung zur
Westbahnstral3e mit sehr guter Verkehrsanbindung ndhe U6 am Neubaugurtel (5er & 49er
Haltestellen im Kreuzungsbereich). In wenigen Minuten erreicht man tber den Urban-Loritz
Platz die U6-Stadthalle/Burggasse.

In unmittelbarer Nahe befinden sich das Hotel Kaffeemuihle mit der Lugner-Tiefgarage sowie
einer Vielzahl von Einzelhandelsgeschéaften und Gastronomielokalen (Podium, Kaoo, iterroni,
Schreiner's), Bipa, Billa, Backerei Felzl, Beauty-Studios, Frisor, Cafés und die Galerie
Westlicht u.a.

Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentimer
und/oder von Dritten zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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