Moderne Blro- oder Praxisflache in Linz — Top Lage,
neuwertig & perfekt ausgestattet!

Objektnummer: 2086/26002

Eine Immobilie von IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Gesamtflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gerold Stadlhuber

IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber

GoethestralRe 11

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

4020 Linz

Neuwertig

Neubau

109,06 m2

109,06 m2

4

2

C 80,00 kWh/m2*a
C 1,29

817,95 €

1.126,69 €

7,50 €

308,74 €

153,28 €

256,00 €
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie Ihre neue Buro- oder Praxiseinheit im Herzen von Linz, Obergsterreich! Diese
Buroflache bietet Ihnen nicht nur eine hervorragende Lage, sondern auch zahlreiche
Annehmlichkeiten, die Ihren Arbeitsalltag erleichtern werden.

Geniel3en Sie ein modernes Ambiente, das sowohl fur Biros als auch fur Praxen bestens
geeignet ist. Die grol3zugige Flache ist optimal aufgeteilt und ermdglicht Ihnen eine individuelle
Gestaltung nach Ihren Bedurfnissen.

Die Buroeinheit ist mit einem Doppelboden ausgestattet, der nicht nur fir eine angenehme
Raumakustik sorgt, sondern auch eine einfache Verlegung von Elektroleitungen und
Datenverkabelungen ermdglicht.

Ein weiteres Highlight sind die zwei WCs, die Ihnen und lhren Mitarbeitern zusétzlichen
Komfort bieten. Zudem sorgt die Fernwéarme und Zentralheizung fir ein angenehmes
Raumklima, sodass Sie sich auf das Wesentliche konzentrieren kénnen.

Geniel3en Sie den Blick auf die Stadt und die umliegende Grinlandschatft, der Ihnen eine
inspirierende Arbeitsatmosphare bietet. Der Personenaufzug erleichtert den Zugang zu lhrer
Biroeinheit, wahrend ein professioneller Wachdienst fur zusatzliche Sicherheit sorgt.

Die Verkehrsanbindung konnte besser nicht sein: Die Haltestelle fir 6ffentliche Verkehrsmittel
ist gleich um die Ecke, der Bahnhof ist schnell erreichbar und der Autobahnanschluss
ermdglicht Ihnen eine unkomplizierte Anreise, egal von wo Sie kommen.

Die Umgebung ist ideal fur Ihre Mitarbeiter und Kunden. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles,
was das Herz begehrt: Arzte, Apotheken, Kindergarten, Schulen, eine Universitat,
Supermarkte und Backereien. So sind Sie bestens versorgt und kdnnen die kurzen Wege
nutzen, um lhre Pausen optimal zu gestalten.

Diese Buro- und Praxiseinheit in Linz bietet Ihnen die perfekte Kombination aus modernem
Flair, zentraler Lage und hervorragender Infrastruktur. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht
entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ihr neues Arbeitsumfeld
wartet auf Sie!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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