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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 2023
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnfläche: 44,30 m²
Zimmer: 2
Bäder: 1
WC: 1
Keller: 1,13 m²
Heizwärmebedarf:  A 21,69 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  A  0,74
Kaufpreis: 470.000,00 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Nino Krause

NMK Immobilien GmbH
Herrengasse 6-8 / 6 / 8, Wien, Österreich 
1010 Wien

H +436648515804  



Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.











Objektbeschreibung

OBERSTEINER RESIDENCES 

Modernes Wohnen in erhöhter Grünlage von Döbling

Oberstein Residences vereint urbanes Leben mit Ruhe, Weitblick und hoher Wohnqualität.
Das zeitgenössische Wohnhaus mit 59 Apartments befindet sich in privilegierter Lage im
Herzen von Oberdöbling – einem Stadtteil, dessen erhöhte, freie Lage bereits seit der
Römerzeit als besonders wertvoll gilt.

Großzügige Fensterflächen eröffnen eindrucksvolle Blickachsen über Wien und lassen viel
Tageslicht in die Wohnräume. Balkone, Terrassen und private Gärten schaffen eine fließende
Verbindung zwischen Innenraum und grün-urbanem Umfeld und bieten Raum zum
Entspannen über den Dächern der Stadt.

Die Architektur greift klassische Elemente auf und interpretiert sie modern: Eine strukturierte
Fassade mit Stützen, Öffnungen sowie Rück- und Vorsprüngen erinnert an die Eleganz
barocker Sommerresidenzen. Das Bestandsgebäude wurde umfassend revitalisiert und um
zwei Dachgeschoßebenen erweitert. Die markante Dach- und Terrassenlandschaft der
Penthouses schafft zusätzliche Wohnqualität und individuelle Freiflächen mit beeindruckender
Aussicht.

Durchdachte Grundrisse, großzügige Außenflächen und eine hochwertige Ausstattung bilden
die Grundlage des Projekts. Großformatige Fenster sorgen für lichtdurchflutete Räume und
eine angenehme Wohnatmosphäre.

Besondere Akzente setzen ausgewählte Zusatzangebote wie „Kunst im Wohnraum“ sowie ein
optionaler Concierge-Service, die den Anspruch an Komfort und Lebensqualität unterstreichen.

Oberstein Residences steht für modernes Wohnen in erhöhter Lage – ruhig, lichtdurchflutet
und mit Blick auf die Vielfalt Wiens.

Die Wohnung TOP 2.20 im 3. Obergeschoss der Obersteiner Residences überzeugt durch
eine klare, effiziente Raumaufteilung und einen Balkon als private Freifläche. Der offen
gestaltete Wohnbereich mit integrierter Wohnküche bildet das Herzstück der Wohnung und
schafft eine moderne, lichtdurchflutete Atmosphäre mit direktem Zugang ins Freie.

Das Schlafzimmer bietet einen ruhigen Rückzugsort, während das Badezimmer mit
Waschbecken, Dusche und WC funktional und stilvoll ausgestattet ist. Der durchdachte
Grundriss nutzt jeden Quadratmeter optimal und macht diese Einheit sowohl für Eigennutzer
als auch als Investment besonders attraktiv.



Eine kompakte Stadtwohnung für alle, die modernes Wohnen mit Balkon und intelligenter
Raumplanung in begehrter Lage schätzen.

 

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiäres oder wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universität <1.000m
Höhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <1.000m
Straßenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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