67,11 m2 Gartenwohnung mit Loggia & Wintergarten |
Miete € 799,- | verfigbar ab 01.05.2026

Wohnzimmer

Objektnummer: 5810
Eine Immobilie von IMMOCENTRAL Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Spratzerner Kirchenweg
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Wohnflache: 67,11 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 56,00 m2
Heizwarmebedarf: C 66,90 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,75
Gesamtmiete 799,00 €

Kaltmiete (netto) 626,49 €

Kaltmiete 799,00 €
Betriebskosten: 172,51 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Richard Abdel-Asis












IMMOCENTRAL

Immobilientreuhand GmbH

Wohnung in
3100 St. Polten

TOP4 Erdgeschoss
ca. 67,11 m* + 23,05 m* Terrasse

Raumprogramm:

[ Hauptrdume 52,33 m?
Kiiche 9,22 m?
Wohnzimmer 2352 m?
Winterga./Loggia 7,69 nm?
Schiafzimmer 11,90 m?

] Nebenraume 9,10 m*
Vorzimmer 714 m?
Abstellraum 1,96 m?

[ sanitirraume 5,68 m?
Duschbad 442m?
wWC 1,26 m?

[ Terrasse 23,05 m?

Planersteller.

PlanZeichenbiiro Katzensteiner e.U.
Radlberger Haupistrafie 96/1/1 Top 4
3105 St. Polten - Obemadiberg
marcus kalzensteiner@pzk-mail at

0664/5456304 PZ
www.pzk-oniine at -
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Mafstab: 1:100  Datum: 15.09.2018
Auftraggeber:
IMMOCENTRAL Ir i GmbH

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN! FLACHENANGABEN SIND CA: ANGABEN.
DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG DIENT AUSSCHLIESSLICH DER ILLUSTRATION: FUR MOBLIERUNG NATURMASSE NEHMEN!
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Objektbeschreibung

67,11 m2 Wohnflache inkl. Loggia / Wintergarten
Erdgeschoss mit Lift — 01.05.2026

Raumaufteilung: Vorraum, Wohnzimmer, Loggia, Terrasse, Garten, Schlafzimmer, Bad, WC,
Abstellraum

Miete gesamt: € 799,- inkl. BK/USt.
Heizkosten / Warmwasser: € 109,79 inkl. USt.

Kaution: € 3.000,-

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.250m

Sonstige



Bank <500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <500m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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