++ RARITAT ++ Lagerhallen mit 2 Blirohausern in
Bestlage!

Objektnummer: 7999/173

Eine Immobilie von PRIMO



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4063 Horsching
Zustand: Gepflegt

Nutzflache: 4.050,00 m2
Lagerflache: 3.450,00 m?

Buroflache: 600,00 m?2

Kaufpreis: 2.300.000,00 €
Kaufpreis / mz 567,90 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

<

Michael Primetshofer
PRIMO
Anton-Herzog-StralRe 1
4560 Kirchdorf an der Krems
T +43 660 7095550

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

++ PREISWERT ++ Gewerbepark in Bestlage mit hohem
Entwicklungspotenzial.

Zum Verkauf steht eine grof3flachige Gewerbeliegenschaft in ausgewiesenem
Betriebsbaugebiet, die durch ihre Struktur, Nutzungsvielfalt und ihr Entwicklungspotenzial

Uberzeugt. Das Areal umfasst eine Grundstiicksflache von ca. 7.420 m2 sowie eine
Nutzflache von ca. 4.050 m2.

Der Gebaudebestand setzt sich aus zwei Blrogebauden in Ziegelmassivbauweise sowie
mehreren Lager- und Hallenflachen zusammen.

Die beiden Burohauser befinden sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand, wahrend sich
die Lager- und Hallengebaude in einem guten und soliden Bestandszustand prasentieren.

Dadurch ergibt sich ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen kurzfristigem Anpassungsbedarf
und sofort nutzbarer Substanz.

Die Liegenschatft ist derzeit vollstandig leerstehend, wodurch eine unmittelbare Umsetzung
individueller Nutzungs- oder Entwicklungskonzepte maoglich ist.

Eine zentrale Gasheizung der Blrohauser sowie Stellplatze direkt auf dem Grundstiick bilden
eine funktionale Basis.

Die Errichtung erfolgte in mehreren Bauetappen. Das exakte Baualter ist nicht vollstandig
dokumentiert und stellt sich nach heutigem Kenntnisstand wie folgt dar:

Blrogebaude 1: ca. 1960
Blrogebaude 2: ca. 1970

Lagerhalle: ca. 1990



Lagerhallen mit Stahlsilos: ca. 1950-1980
Silo: ca. 1990

Vorplatz: ca. 1990

Diese Immobilie richtet sich an Investoren und Unternehmen mit strategischem Weitblick, die
vorhandene Substanz nutzen und gezielt weiterentwickeln méchten.

Der Kaufpreis versteht sich als Verhandlungsbasis.

Gerne stellen wir lhnen das Objekt im Rahmen einer persoénlichen Besichtigung naher vor.
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.000m



Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <4.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <6.500m
Flughafen <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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