Gemutliche Garconniere in Traun Nahe Bahnhof: Balkon,
FulBbodenheizung & Gartenidylle!
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Objektnummer: 2086/26007

Eine Immobilie von IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
4050 Traun
Gepflegt
Neubau
24,00 m2

1

1

1

4,00 m2

C 70,00 kWh/m2* a
C 1,09
417,97 €
275,00 €
337,59 €
62,59 €
38,85 €
41,53 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Gerold Stadlhuber

IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Garconniére in der idyllischen Stadt Traun, Oberf6sterreich! Diese
gepflegte Wohnung in der 1. Etage bietet Ihnen auf 24 m? alles, was das Herz begehrt. Sie
erleben hier eine perfekte Kombination aus Komfort und Erschwinglichkeit.

Die charmante Wohnflache prasentiert sich in einem einladenden Stil und optimiert den Raum
ideal fur Singles oder Paare. Der grof3ztigige Balkon mit einem herrlichen Grunblick ladt dazu
ein, die Abende bei einem Glas Wein zu geniel3en oder einfach nur die frische Luft zu
genielRen. Hier kdnnen Sie Ihre Gedanken schweifen lassen und den Stress des Alltags hinter
sich lassen.

Ein kleine Kiichenzeile ist vorhanden. Die Ful3Bbodenheizung sorgt in den kalten Monaten fir
wohlige Warme und ein angenehmes Wohnklima. Die Ausstattung mit Linoleum ist pflegeleicht
und verleiht der Wohnung einen modernen Touch.

Ein weiterer Vorteil dieser Gargonniere ist der zugehorige Parkplatz, der Ihnen das lastige
Suchen nach einem Stellplatz in der Stadt erspart. Zudem steht Ihnen ein Wasch- und
Trockenraum zur Verfiigung, was das alltagliche Leben noch komfortabler macht. Die
Madoglichkeit zur Gartennutzung bietet Ihnen zusatzlichen Raum fur Erholung und
Freizeitaktivitdten im Freien.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mit Bus und Bahnhof in der Nahe sind Sie bestens
vernetzt und erreichen schnell die umliegenden Stadte und Regionen. Auch die Infrastruktur
lasst keine Wiinsche offen. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen
Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, Kliniken, Kindergarten, Schulen und Supermarkte.

Nutzen Sie die Gelegenheit, in dieser schonen Garconniere in Traun zu wohnen! Hier
geniel3en Sie eine harmonische Umgebung, die sowohl Ruhe als auch die Nahe zu allem
Wichtigen bietet. Z6gern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m



Krankenhaus <7.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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