Machen Sie ein Schmuckstiuck daraus!

Objektnummer: 7939/2300162583

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Edith Schwartz

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7471 Rechnitz

1935
Sanierungsbeduerftig
Altbau

100,00 m2

441,00 m2

4

1

1

1

200,00 m2

8,00 m2

96.000,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabriicklerstraRe 44

2752 Wollersdorf









Wir verkaufen / vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region .
W%Mnﬂ‘us - o
P =

Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,- s
Gutschein fir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

) imm

immo
company

Unser Partner fur Schwimmbé&der, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Diese beiden Einfamilienhauser bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, ein individuelles
Wohnprojekt zu realisieren.

Mit einer grof3ziigigen Flache von zusammen 160 m2 und vier Zimmern, die auf lhre
personlichen Vorstellungen warten, erdffnet sich hier eine Welt voller Méglichkeiten. Das
sanierungsbedurftige Objekt ladt dazu ein, Ihrer Kreativitat freien Lauf zu lassen und es nach
Ihren Wiinschen zu gestalten. Ob Sie ein modernes, zeitgeméafes Zuhause oder ein
gemutliches Landhaus schaffen moéchten — hier ist alles méglich.

Der rustikale Charme des sudlich ausgerichteten Hauses wird durch Dielen- und Fliesenbdden
sowie dem klassischen Heizofen in der Kiiche unterstrichen. Durch die massive Bauweise ist
eine solide Grundlage garantiert, wahrend beim Dach und den Rauchfange eine Begutachtung
durch einen Experten zu empfehlen ist. In der StraRe vor dem Haus wurde Fernwarme verlegt,
welche jederzeit eingeleitet werden konnte. Der Glasfaseranschluss befindet sich bereits am
Grundstuck.

Der uneinsehbare Garten ist ein wahres Highlight dieser Immobilie. Hier kdbnnen Sie
entspannen, den Tag ausklingen lassen oder lhre grine Oase gestalten. Ob fir gesellige
Grillabende mit Freunden oder fir ruhige Stunden im Freien — diese Aul3enflache ist ein Ort
der Erholung. Alte Stallungen mit Steinmauern kbnnen abgebaut werden und einer
gemdutlichen Pergola Platz machen.

Ilhr Auto kdnnen Sie im Uberdachten Einfahrtsbereich abstellen.

Fur nur 96.000,00 € haben Sie die Chance, dieses sanierungsbeddrftige Einfamilienhaus zu
Ihrem ganz personlichen Traumhaus zu machen. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht
entgehen!

Gemeindehomepage:

Immer starker wird die idyllische Gegend von Rechnitz und Umgebung besonders nach der
Schaffung des Naturparks Geschriebenstein-Irottkd zu einem beliebten Erholungs- und
Freizeitgebiet. Unzahlige abwechslungsreiche Wander- und Ausflugsmaéglichkeiten, ein schon
gelegener Badesee mit hervorragender Wasserqualitat, Tennisplatze, Reitmoéglichkeiten,
gemdutliche Buschenschénken usw. sind nur einige der zahlreichen Freizeitangebote. Weiters
gibt es ein reges Vereinsleben mit z.B. Trachtenmusikkapelle, einigen Choren und vielen
unterschiedlichen Sportvereinen.

Die schone Lage, aber auch die vorbildliche Infrastruktur machen Rechnitz zu einer lebens-
und liebenswerten Gemeinde.



Werden Sie Teil der idyllischen Gemeinschaft von Rechnitz und gestalten Sie Ihr neues
Zuhause nach lhren Vorstellungen!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <500m

Sonstige

Post <500m
Geldautomat <500m
Bank <500m

Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <500m



Bahnhof <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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