
NEUER PREIS: Gasthaus mit Gastgarten und zwei
getrennten Wohneinheiten

Objektnummer: 1637/3551

Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Gastronomie und Wohnung
Land: Österreich
PLZ/Ort: 4902 Wolfsegg am Hausruck
Wohnfläche: 192,00 m²
Nutzfläche: 214,00 m²
Zimmer: 6
Bäder: 2
WC: 4
Terrassen: 2
Stellplätze: 1
Kaufpreis: 490.000,00 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Alois Mairinger

REMAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH
Stadtplatz 36 
4840 Vöcklabruck

T +43 7672 22 1 22
H +43 676 520 51 90
F +43 7672 221 22 50  



Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.





















Objektbeschreibung

NEUER PREIS: Gasthaus mit Gastgarten und zwei getrennten Wohneinheiten

Das Gebäude bietet die ideale Grundlage für eine Neuausrichtung hin zu einem Gasthaus,
traditioneller Buschenschank oder einem authentischen Mostheurigen. Durch die bereits
vorhandene Gastronomie-Infrastruktur kann mit vergleichsweise geringem Aufwand ein
stimmungsvolles Konzept geschaffen werden, das Regionalität, Gemütlichkeit und
österreichische Genusskultur in den Mittelpunkt stellt.

Die Lage eignet sich hervorragend für ein bodenständiges Angebot mit regionalen Produkten,
hausgemachten Jausenplatten, Mostspezialitäten sowie saisonalen Schmankerln. Besonders
im ländlichen Raum steigt die Nachfrage nach echten, regionalen Erlebnissen mit familiärer
Atmosphäre und traditionellen Speisen.

Das Objekt verfügt bereits über Gastraum, Küche und Sitzmöglichkeiten und kann dadurch
rasch in einen modernen Mostheurigen oder eine urige Buschenschank umgestaltet werden.
Der Gastgarten würde das Konzept zusätzlich aufwerten und besonders in den warmen
Monaten für hohe Attraktivität sorgen.

Die Umstellung eröffnet neue Zielgruppen – von Einheimischen, Kurgästen über Radfahrer und
Ausflugsgäste bis hin zu Touristen, die regionale Kulinarik suchen. Mit einem passenden
Ambiente und klarer Positionierung kann hier ein einzigartiger Treffpunkt mit starkem
Wiedererkennungswert entstehen.

Zum Verkauf steht ein vielseitig nutzbares, umfassend saniertes Wohn- und
Gastronomieobjekt in Top-Lage im Herzen von Wolfsegg am Hausruck dem Luftkurort. Auf
einer Grundfläche von 496 m² befindet sich das Objekt mit Panorama-Gastgarten sowie zwei
großzügige Wohneinheiten im Obergeschoss – ideal für Eigennutzung, Vermietung oder
Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

 

Zwei Wohneinheiten im Obergeschoss:

Im Obergeschoss befinden sich zwei voneinander getrennte Wohneinheiten mit jeweils
eigenem Zugang und beeindruckender Fernsicht.

Beide Wohnungen verfügen über einen Vorraum, eine Küche, ein Wohnzimmer, ein
Badezimmer, ein separates WC sowie zwei bzw. drei Schlafzimmer.

Zusätzlich ist von einem Vorraum aus der Dachboden erreichbar, der praktische Stauflächen
bietet und darüber hinaus Potenzial für einen möglichen Ausbau eröffnet.



Zustand & Sanierungen:

Das gesamte Gebäude wurde ab 2020 umfassend saniert. Der Dachstuhl mit Kaltdach und die
Dacheindeckung wurden 2020 komplett erneuert, zudem erhielt das Haus einen
Vollwärmeschutz, wodurch sowohl Energieeffizienz als auch Wohn- und Betriebsqualität
deutlich verbessert wurden.

Diese Immobilie vereint Top-Lage im Herzen von Wolfsegg am Hausruck mit erfolgreichem
Gastronomiebetrieb, attraktivem Wohnraum – ideal für Betreiber, Investoren oder Anleger, die
eine stabile und vielseitige Liegenschaft suchen.

 

Gastronomiebereich:

Der einladende Gastronomieteil umfasst einen Panorama-Gastgarten mit ca. 84 m², der eine
beeindruckende Fernsicht bietet und zum Verweilen einlädt.

Der Gastgarten ist unterkellert; im darunterliegenden Bereich befinden sich der Heizraum
sowie zusätzliche, praktische Lagermöglichkeiten.

Der Eingangsbereich führt direkt zur zentral gelegenen Barausschank, 

Von hier aus erschließen sich zwei stilvoll eingerichtete, großzügige Gastzimmer, die sowohl
für den laufenden Gastronomiebetrieb als auch für Feierlichkeiten oder Veranstaltungen
bestens geeignet sind. Ein separat eingerichteter Kinderspielraum unterstreicht die
Familienfreundlichkeit des Betriebs und sorgt für ein angenehmes Ambiente für Gäste mit
Kindern.

Ergänzt wird das Raumangebot durch getrennte Damen- und Herren- WCs sowie eine gut
ausgestattete Küche, die effizientes Arbeiten ermöglicht. Weitere funktionale Bereiche wie ein
Lagerraum und ein Kühlraum bieten optimale Voraussetzungen für die Organisation des
täglichen Betriebs.

Weiters steht ein kleiner Gewölbekeller zur Verfügung, der sich ideal zur Weinlagerung mit
besonderem Charme eignet.

 

Geschäfte des täglichen Bedarfs, Ärzte, Kindergarten und Schulen, Anbindung an öffentliche
Verkehrsmittel, Gasthäuser etc. sind fußläufig erreichbar.

Die Autobahnauffahrt sowie die Bezirkshauptstadt Vöcklabruck sind ca. 16 Minuten entfernt.



Werte aus dem Energieausweis:

 

Gasthaus:

HWB: 216,2 kWh/m² - Klasse G

fGEE: 2,48 - Klasse E 

 

Wohngebäude:

HWB: 128,6 kWh/m² - Klasse E

fGEE: 2,13 - Klasse D

 

Also gleich anrufen und Besichtigungstermin sichern. 

Alois Mairinger  0676 520 519 0

 

 

 

 

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m
Polizei <9.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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