Neubauprojekt - Traumhafte Hauser in 1220 Wien -
PROVISIONSFREI auf Eigengrund

Objektnummer: 7368/45
Eine Immobilie von AWMG KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Mario Gruber

Kanalstral3e

Haus - Reihenhaus
Osterreich

1220 Wien

2026

Erstbezug

Neubau

120,04 m2

159,00 m2

NN WN O

149,56 m?2
29,62 m?

33,30 kWh / m2* a
0,63

899.900,00 €
5.659,75 €
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EG 37.06 m*
106 4615 m?
DG 36.83 m?

WOHNFL. SUMME: 120.04n?
KELLER SUMME: 29.62m?

BALKON 1.0G 6.62m*
BALKON 1.0G 6.47Tm*
BALKON SUMME: 13.29n2

TERRASSE EG 1345 m*
TERRASSE DG 3.76m*
TERRASSE SUMME: 17.21n?

WEG 9.21m?
GARTEN 1 6.22m?
GARTEN 2 13413 m?*

GARTEN SUMME: 149.56m?
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Bv WOHNGHA.USAN LAGE (ausgenommen Badewanne und/oder Dusche, Waschtisch, WC) ist nicht
REIHENHAUSERN B il des Li und dient nur als Einrichtungsvorschiag. Alle ‘%‘\% y
1220 WEN , GegenstEnden haben symochaten Charakter. Anderungen der o :
KANALSTRASSE ON.59 HAUS 1%, ON 61, Kileh im Kaufpreis nicht enthalten. . £ — .
ON.61A, ON.61B, ON.61C Druck- und Satzfehler, sowie Iriimer und baulich bedingte Anderungen / / . ;
vorbehalten. é;v \ / H
BAUTRAGER: Die Wohnungsgrassen sind Cirka-Angaben und kannen sich durch die o F . J o F
IMG Bariger GmbH Detailplanung geringfugig andem. Massgeblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag. C % \j i
DATUM: 14.11.2023 LAGEPLAN

Westgasse 63, AT-2201 Kapellerfeld
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ON.59 HAUS4

EG 37.06 m?
1.06 46.15m?
DG 36.83 m*

WOHNFL. SUMME: 120.04n7
KELLER SUMME: 29.62n?

BALKON 1.0G6 6.82m*
BALKON 1.0G6 6.47m*
BALKON SUMME: 13.29n?

TERRASSE EG 1345 m?
TERRASSE DG 376 m?
TERRASSE SUMME: 17.21n?

WEG 9211 m?
GARTEN 1 6.22m*
GARTEN 2 13413 m?

GARTEN SUMME: 149.56m*

- g geméh Baubeschreibung, die i
BV WOHNGHA-USAN LAGE (ausgenommen Badewanne und/oder Dusche, Waschtisch, WC) ist nicht
REIHENHAUSERN B il des Li und dient nur als Einrict hlag. Alle
1220 WIEN Gegensténden haben symbolhaften Charakter. A igen der
KANALSTRASSE ON.59 HAUS 1-4, ON.61, Kieh im Kaufpreis nicht enthalten.
ON.61A, ON.61B, ON.61C Druck- und Satzfehler, sowie limer und baulich bedingte Anderungen
vorbehalten,
BAUTRAGER: Die Wahnungsgrassen sind Cirka-Angaben und konnen sich durch die
Detailplanung geringfugig &ndem. Massgeblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag.
IMG Bautriger GmbH Menu1g ety eqeblch i &

Westgasse 63, AT-2201 Kapellerfeld

DATUM: 14.11.2023




BV WOHNGHAUSANLAGE-
REIHENHAUSERN
1220 WIEN
KANALSTRASSE ON.59 HAUS 1-4,
ON.61, ON.61A, ON.61B, ON.61C

BAUTRAGER:

IMG Bautrager GmbH
Westgasse 63, AT-2201 Kapellerfeld
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Ausstatiung gemalt Baubeschreibung, die dargestellte Moblierung (ausgenommen Badewanne und/oder Dusche, WC) ist nicht des Li und dient nur als Einrichtungsvorschlag.
. Alle a haben Charakter. Anderungen der Kiichenaufteilung vorbehalten. Gartengestaltung im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie Irtimer und baulich

DATUM: 14.11.2023 bedingte Anderungen Die sind Cirka-Angaben und kénnen sich durch die D igig &ndem. istin jedem Fall der Kaufvertrag




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in 1220 Wien!

Diese atemberaubende Immobilie besticht nicht nur durch ihre moderne Architektur und
hochwertige Ausstattung, sondern auch durch ihre erstklassige Lage in einem der
begehrtesten Stadtteile Wiens. Der Erstbezug dieser Immobilie garantiert Ihnen ein
unvergleichliches Wohngefuihl und die Méglichkeit, Ihre persénlichen Vorstellungen und
Wiinsche in die Gestaltung lhres neuen Zuhauses einfliel3en zu lassen.

Die perfekte Verkehrsanbindung ist ein weiteres Highlight dieser Immobilie. Dank der
nahegelegenen Busanbindung sind Sie in kirzester Zeit in der Innenstadt und kénnen alle
Vorziige der pulsierenden Metropole Wien geniel3en. Auch der Autobahnanschluss ist nur
wenige Minuten entfernt, was lhnen eine schnelle und unkomplizierte Anbindung an das
Umland ermdglicht.

Die Reihenhé&user befinden sich im Herzen von 1220 Wien und bietet Ihnen somit eine
perfekte Kombination aus urbanem Lebensstil und ruhiger Wohnlage. Hier geniel3en Sie die
Vorteile einer lebendigen GroR3stadt, ohne auf die nétige Ruhe und Erholung verzichten zu
mussen.

Beim Betreten der Immobilie werden Sie von einem lichtdurchfluteten Eingangsbereich
empfangen, der Sie direkt in den grof3ztigigen Wohn- und Essbereich fihrt. Hier erwartet Sie
ein offener und moderner Kiichenbereich, der keine Wiinsche offen lasst.

Die grof3ziigigen Fensterflachen sorgen fir ein helles und freundliches Ambiente in allen
Raumen und bieten einen beeindruckenden Ausblick auf die griine Umgebung. Die
bodentiefen Fenster im Wohnbereich fuhren direkt auf die sonnige Terrasse, die sich ideal fur
gemdutliche Stunden im Freien eignet.

Die Immobilie verfligt iber insgesamt drei Schlafzimmer, die alle mit hochwertigen
Parkettboden ausgestattet sind und gentgend Platz fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten
bieten. Das Hauptschlafzimmer ist mit einem eigenen Badezimmer en suite ausgestattet, das
mit einer luxuriosen Regendusche und eleganten Fliesen Uberzeugt.

Auch das zweite Badezimmer lasst keine Winsche offen und ist mit einer Badewanne
ausgestattet, die zum Entspannen und Abschalten einladt. Ein weiteres Highlight dieser
Immobilie ist die separate Toilette, die flr zusétzlichen Komfort sorgt.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der Garten, der zum Verweilen und Entspannen
einladt. Hier kdnnen Sie laue Sommerabende geniel3en und sich vom hektischen Alltag
erholen.



Bei der Planung wurde grof3es Augenmerk auf eine dkologisch nachhaltige und
energieeffiziente Ausgestaltung gelegt. Dies wird auch durch ein "klimaaktiv" als auch
"greenpass" Zertifikat bescheinigt.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie und vereinbaren Sie noch heute
einen Termin. Lassen Sie sich von den hochwertigen Materialien, der erstklassigen
Ausstattung und der perfekten Lage begeistern und finden Sie Ihr neues Traumzuhause in
1220 Wien. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese Immobilie personlich prasentieren zu dirfen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <1.750m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.250m
Backerei <1.750m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.750m

Post <1.500m

Polizei <2.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <1.250m



Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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