Gefdrderte Doppelhaushalfte in Grol3-Siegharts: 4 Zimmer,
Garten & Terrasse!

Objektnummer: 1259005

Eine Immobilie von SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Grabenfeldstralle 22
Art: Haus - Doppelhaushalfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3812 Grol3-Siegharts
Baujahr: 2020

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 104,38 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 439,37 m?
Heizwarmebedarf: 39,20 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,66

Gesamtmiete 1.309,14 €
Kaltmiete (netto) 881,23 €

Kaltmiete 1.190,13 €
Betriebskosten: 308,90 €

USt.: 119,01 €

Ihr Ansprechpartner

S

Rudolf Georg Kochesser, MA

SGN Gemeinnutzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.
BahnstralRe 25
2620 Neunkirchen
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@ Obijekt: 1259 3812 GroB-Siegharts, Grabenfeldstrale 22

Gemeinnutzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung
2620 Neunkirchen, Bahnstrale 25 Telefon: +43 2635 64756 organisation@sgn.at  www.sgn.at
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Geringfugige Flachenanderungen vorbehalten.
Einrichtungsgegenstande sind nicht Teil der Ausstattung sondern
dienen nur der Veranschaulichung.

Heizung: Warmepumpe
Warmwasseraufbereitung: Boiler Zentralheizung




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 3812 Grol3-Siegharts, Niederosterreich! Diese
neuwertige Doppelhaushalfte bietet Ihnen nicht nur ein modernes Wohnambiente, sondern
auch eine perfekte Kombination aus Komfort und Lebensqualitét.

Mit einer groRzugigen Wohnflache von 104,38 m2 und insgesamt vier lichtdurchfluteten
Zimmern ist dieses Haus ideal fir Familien oder Paare, die viel Platz zum Leben und
Entspannen suchen. Die durchdachte Raumaufteilung ermdglicht es lhnen, lhre individuellen
Wohnwitnsche zu verwirklichen. Geniel3en Sie die offene Gestaltung des Wohnbereichs, der
sich harmonisch in die Kiiche und den Essbereich einflgt — der perfekte Ort fir gesellige
Abende mit Freunden und Familie.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der einladende Garten, der Ihnen einen privaten
Ruckzugsort im Freien bietet. Die Terrasse ist ideal fur entspannte Sommerabende im Freien,
wahrend die Kinder im Garten spielen kdnnen. Hier kbnnen Sie lhre Freizeit geniel3en und die
Natur in vollen Zigen auskosten.

Die Doppelhaushélfte verfigt zudem Uber zwei WCs, was den Alltag fur Familien oder Gaste
besonders angenehm gestaltet. Dartiber hinaus stehen Ihnen zwei Stellplatze zur Verfligung,
sodass Sie sich keine Sorgen um die Parkplatzsuche machen mussen.

Die Lage in Gro3-Siegharts tUberzeugt nicht nur durch die ruhige, idyllische Umgebung,
sondern auch durch die hervorragende Verkehrsanbindung. Der Bus bringt Sie schnell und
bequem zu den umliegenden Stadten und Gemeinden.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen: Arztpraxen,
Apotheken, Schulen und Kindergarten sind nur einen kurzen Ful3weg entfernt. Supermarkte
und Béackereien sorgen daflr, dass Sie immer frisch und gut versorgt sind.

Zogern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin fir diese
bezaubernde Doppelhaushélfte! Bei einer monatlichen Miete von 1.309,14 € erwartet Sie ein
Zuhause, das sowohl modern als auch praktisch ist — der perfekte Ort, um lhre Traume zu
verwirklichen.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und erleben Sie, wie es ist, in einem Haus zu
wohnen, das Ihnen alles bietet, was Sie fur eine hohe Lebensqualitat bendtigen. Wir freuen
uns darauf, Ihnen diese groR3artige Immobilie personlich vorzustellen!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <650m



Apotheke <800m
Krankenhaus <8.375m
Klinik <8.625m

Kinder & Schulen
Schule <850m
Kindergarten <950m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <700m
Einkaufszentrum <9.250m

Sonstige

Bank <675m
Geldautomat <750m
Polizei <750m

Post <7.675m

Verkehr
Bus <450m
Bahnhof <7.125m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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