Ein Zuhause mit Herz, Charme und Gartenidylle.
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Immabilien

Objektnummer: 1081/3448

Eine Immobilie von s Real Immobilien Gugganig e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9170 Ferlach
Baujahr: 1985
Zustand: Modernisiert
Alter: Neubau
Wohnflache: 118,58 m2
Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1
Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: E 174,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,63

Ihr Ansprechpartner

Gaby Gugganig

Gugganig Immobilien e. U.
Johannesplatz 6
9900 Lienz

T +43 676 9480300
H 0676 9480300

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Wohnzimmer Schlafzimmer Garage
ca. 15,70 m?* ca. 14,00 m?*

Vorraum
ca. 15,55 m*

Windfang
ca. 8,00 m*

Esszimmer
ca. 20,25 m*

Zimmer
ca. 12,00 m*

Terrasse

Skizze Erdgeschoss
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nicht unterkellert

Sauna Raum Schutzraum
ca. 15,20 m* ca. 14,28 m* ca. 12,90 m*
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Vorraum
ca. 20,00 m*
Raum
ca. 20,98 m?
Waschraum Brennstoffraum
ca. 1580 m? ca. 20,52 m?*
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Skizze Kellergeschoss



Objektbeschreibung

In idyllischer Lage, nur wenige Minuten studlich von Klagenfurt, erwartet Sie dieses liebevoll
gepflegte Einfamilienhaus — ein Ort zum Ankommen und Wohlftihlen.

Das 1985 errichtete und 2023/2024 umfassend renovierte Haus Uberzeugt mit behaglicher
Atmosphéare, durchdachtem Grundriss und einem zauberhaften Garten mit Biotop. Im
Erdgeschoss bilden der grol3ztigige Wohn- und Essbereich mit Kachelofen, die helle Kiiche mit
Speis, zwei weitere Zimmer sowie ein Badezimmer das Herzstick des Hauses. Vom
Esszimmer aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den méarchenhaften Garten.

Das Kellergeschoss bietet zusétzliche Wohn- und Stauraumflachen, eine Sauna sowie einen
Waschraum. Das Dachgeschoss mit rund 126 m? ist ausbaufahig und bietet Potenzial fur
individuelle Wohnideen.

Der liebevoll angelegte Garten mit Obstbaumen, Biotop und Terrasse schafft eine Atmosphére
von Ruhe und Naturverbundenheit. Eine Garage mit Carport und Lagerraum rundet das
Angebot ab.

Ferlach bietet beste Infrastruktur, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und zahlreiche
Freizeitangebote — eingebettet in die wunderschdne Landschaft des Rosentals.

Ein Haus voller Charme und Geborgenheit — ideal fur alle, die Natur, Ruhe und
Lebensqualitat schatzen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <9.500m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <9.500m
Hohere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <9.500m



Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.500m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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