2,5 Zimmer Neubauwohnung mit toller Loggia am
Friesenplatz - in Kiirze FREIMACHBAR

Objektnummer: 5570/715

Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Kirschner
Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4/ 7
1130 Wien

T +43 6605195782

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Hardtmuthgasse

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
1100 Wien
1967
Gepflegt
Neubau
67,92 m2
67,92 m2
2,50

1

1

D 105,70 kWh/m2* a
D 1,85
249.900,00 €
198,63 €
22,93 €









Plan Top 19




Objektbeschreibung

Wunderschdne Neubawohnung mit Blick ins Griine und toller Freiflache!

Wir freuen uns, Ihnen diese gepflegte Eigentumswohnung mit groRartiger Loggia (12,29 m?2) im
4. Liftstock eines modernen Geb&audes im aufstrebenden 10. Bezirk von Wien anzubieten.
Diese Immobilie ist ideal fur junge Familien oder Investoren, die eine attraktive Wohnung mit
einer hervorragenden Anlagemaoglichkeit suchen.

Lage: 1100 Wien —in einer ruhigen, aber dennoch zentralen Gegend mit einer Vielzahl
von Annehmlichkeiten.

Kaufpreis: ein attraktives Angebot in einer wachsenden Region.

Gesamtnutzflache: 67,92 m?, bestehend aus 55,63 m2 Wohnflache und einer
grof3zigigen Loggia von 12,29 m2, die lhnen zusétzlichen Raum zum Entspannen
bietet.

Raumaufteilung: Die Wohnung bietet 2 Zimmer plus ein Kabinett mit Einbauktche,
ideal fur Paare oder kleine Familien. Der Ausblick auf den Friesenplatz sorgt fir eine
angenehme Atmosphare. Aul3erdem gibt es eine Loggia, sowie ein Vorzimmer,
Badzimmer, WC separat und einen Abstellraum.

Ausstattung: Die Wohnung ist mit einer Gas-Zentralheizung, einer Einbauktiche, einer
Dusche sowie einer Toilette ausgestattet. Die Doppel- und Mehrfachverglasung sorgt
fur eine gute Isolierung.

befristet VERMIETET: bis 31.12.2027 - Nettomiete: ca. 690 Euro - es gibt jedoch
die Moglichkeit, dass der Mieter innerhalb 3 Monate nach KV auszieht!

Garagenplatz: Ein Stellplatz im Innenhof (Top 29) ist im Kaufpreis inkludiert — ein
grof3er Vorteil in der Stadt!



¢ Vermietung: Bei Vermietung kommt ein freier Mietzins zur Anwendung, was
diese Wohnung auch zu einer hervorragenden Investitionsméglichkeit macht.

e monatliche Kosten: BK + 20% USt. und Reparaturriicklage: € 354

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Busse, U-Bahnen und StraRenbahnen sind in
unmittelbarer Nahe und gewahrleisten eine schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums.

In der Umgebung finden Sie alle wichtigen Einrichtungen, darunter Arzte, Apotheken, Kliniken,
Schulen, Kindergarten sowie Supermarkte und Backereien. Damit ist fur Ihren taglichen Bedarf
bestens gesorgt.

Nutzen Sie die Gelegenheit, in diese wunderschdne Terrassenwohnung zu investieren oder Ihr
neues Zuhause zu finden! Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige



Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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