Neuwertiges Traumhaus in Palting nahe dem Mattsee: 4
Zimmer, Garten, Terrasse & viel Komfort!

Objektnummer: 2158

Eine Immobilie von My Stars GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5163 Palting
Baujahr: 2021

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 105,00 m?
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: 44,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,63

Kaufpreis: 475.000,00 €
Kaufpreis / m2; 4.523,81 €
Betriebskosten: 130,00 €
Heizkosten: 60,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Georg Giezinger, CPM

My Stars GmbH, Immobilienkanzlei
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ELACHEN EG Doppaihaus 10:
Vorraum 3,37 m
Technik/Abst 444 m?
Bag 424 m?
Abst. 425m?
Kachen 9,17 m?
EssenWohnen  27.45m?
GESAMT: 52,92 m?
Terasse 1270 m?

~——— KANAL UNTER BODENFLATTE DN150mm
~ KANAL AUF BODENPLATTE

REGENWASSERABLALFE
NUTZWASSER
——— STROM
LEGENDE:
[0 BESTAND || WARMEDAM.
[ ) ZUFAHRT [ DAMMUNG, hart

[ rIEGELWAND |l VOLLHOLZ
[T STAHLBETON | [ ZIEGEL-MW

EINREICHPLAN

BAUVORHABEN:
DH 9/10 Palting
iz KG.: 40123
T Grundriss ErdgeschoB
MABSTAB: PLANNR.: DATUM:
1:100 02 25/08/2020

ESTERBAUER  Femtigteiinauser - BlockhBuser - Zimmerel - Lohnabbund




\Grundriss

ObergeschofB
M 1:100

409

www.my-stars.atas
¥*

M|.|*'¥

STARS:w

7 Schiafen
Parkett

ek ia

Steinschiichtung 2,5: 2:4 don
ok
80 12070 Gefalle 19 e
. 6.35 2 :
1 =) T
39 16 3 -k
1 11 i
331 1
f | 1
1.00 176 2,10 2. 210
1.30 S0 1 T a0
CHES =
oty — =
0 g =1
5 iF o : = —
55
Al PR =
4.8 -
| g
| ]
& 2

2.00 | L 2.00 } 120 | |
l.fﬂ 1] f 0 104 f 0 13T |
3 AT
“13 13‘“ 122 llﬁ 239 SS‘L
hifd | : i}
322 322 16 235 !S‘L
6.35
12,70 - —go
Bé "
| éschung 1:1

EEETETEY

ELACHEN OG Doppelhaus 10:
Flur 3,58 m?
Treppe 425m?
Bad 743 m?
Kind 1 9.80 m?
Kind 2 1281 m?
GESAMT: 5220 m?
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der idyllischen Gemeinde Palting, Oberdsterreich!
Diese neuwertige Immobilie bietet Ihnen nicht nur einen hohen Wohnkomfort, sondern auch
die Mdglichkeit, das Leben in einer der schonsten Regionen Osterreichs zu genieRen.

Mit einer grofRzugigen Wohnflache von ca. 105 m2 empfangt Sie dieses lichtdurchflutete Haus,
das mit viel Liebe zum Detail gestaltet wurde. Die vier Zimmer bieten ausreichend Platz fur
eine Familie oder auch fur Paare, die gerne etwas mehr Raum fir ihre individuellen
Bedurfnisse haben. Jedes Zimmer strahlt Warme und Behaglichkeit aus und ladt zum
Verweilen ein.

Der Garten mit Wasserleitung ist ein echtes Highlight und erméglicht es Ihnen, die Natur direkt
vor lhrer Haustlr zu geniel3en. Ob fur entspannte Stunden im Freien, ein Barbecue mit
Freunden oder zum Spielen fur die Kinder — hier finden Sie den perfekten Ort, um die Seele
baumeln zu lassen. Die groRRziigige Terrasse mit Uberdachung ergéanzt den AuRenbereich und
bietet einen herrlichen Ausblick ins Griine, der Ruhe und Entspannung verspricht.

Die Ausstattung dieser Immobilie lasst keine Wiinsche offen. Geniel3en Sie den Komfort von
Fliesen und Parkett, die fur ein modernes Wohnambiente sorgen. Die Ful3bodenheizung und
die zentrale Warmepumpen-Heizungsanlage garantieren lhnen auch an kalten Tagen ein
angenehmes Raumklima. Die Vorbereitung fir eine Photovoltaikanlage wurde bereits
eingebaut.

In der voll ausgestatteten Einbaukiiche kdnnen Sie lhrer Kochleidenschatft freien Lauf lassen.
Die beiden Bader mit Fenster, bieten Ihnen die Mdglichkeit, sich nach einem langen Tag zu
erholen. Ob in der Badewanne oder unter der Dusche — hier finden Sie den perfekten Ort, um
den Alltag hinter sich zu lassen. Zusatzlich stehen lhnen zwei separate WCs zur Verfligung,
was vor allem in einem Haushalt mit mehreren Personen von Vortell ist.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend. Die Néhe zu den Busverbindungen sorgt
dafur, dass Sie schnell und unkompliziert in die umliegenden Stadte gelangen kdnnen. Dies
macht das Haus nicht nur fir Pendler attraktiv, sondern auch fur all jene, die die Vorziige des
Lebens in der Natur mit der Erreichbarkeit urbaner Annehmlichkeiten kombinieren méchten.

Mit einem Kaufpreis von nur 475.000,00 € bietet Innen diese Immobilie ein hervorragendes
Preis-Leistungs-Verhaltnis in einer gefragten Lage. Nutzen Sie die Gelegenheit und
verwandeln Sie dieses neuwertige Haus in Ihr personliches Traumdomizil.

Lassen Sie sich von der Qualitat und dem Charme dieser Immobilie begeistern und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause in Palting nahe
dem Mattsee wartet auf Sie!



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://my-stars.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <5.500m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <4.500m

Polizei <9.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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