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AB APRIL - Lichtdurchflutete 2 Zimmerwohnung

Objektnummer: 20903142

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Briinnlbadgasse
Wohnung
Osterreich

1090 Wien
Gepflegt
Neubau

46,17 mz

46,17 m?

46,17 mz

2

1

1

C 70,90 kWh / m2 * a
C 1,35
1.089,99 €
828,64 €
990,90 €

162,26 €

99,09 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Gstaltmeyr-Saroni

iR

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Mag. Pfeifer Immobi
Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 1595 15 80
H 0043 664 49 49 6]
F 0043 15951170

Gerne steheich Ih
Verfligung.
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\

Wohnkiiche
Bad mit WC

Vorraum

Zimmer

www.mpimmo.at

st fnct roddy suofures
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Festnetz X
Infrastrukturanbieter Technik Download Upload
Al FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s
Magenta DOCSIS 3.1 1000 Mbit/s 200 Mbit/s

Datenstand: Q2/2025 gﬂ
100mM28094E47521

]

Downloadrate
W =1Gbit/s
B =100 bis < 1000 Mbit/s
I =30 bis < 100 Mbit/s
Z 10 bis < 30 Mbit/s
< 10 Mbit/s
Datenstand: Q2/2025
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Mobilfunknetz X
Infrastrukturanbieter Download Upload
Drei 1000 Mbit/s 115 Mbit/s
Magenta 462 Mbit/s 74 Mbit/s
Al 418 Mbit/s 188 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Iiﬁ;s':;;g:gdq;ﬁ:ﬁ %D

Downloadrate
B =1Gbit/s
. Z 100 bis < 1000 Mbit/s
Z 30 bis = 100 Mbit/s
Z 10 bis = 30 Mbit/s
< 10 Mbit/s
Datenstand: Q2/2025
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Objektbeschreibung

LAGE:

Zwischen U-Bahn-Station Alser Stral3e und altem AKH gelegen, ist man sowohl 6ffentlich (U6,
43, 44, 13A), als auch mit Auto (B221) bestens angebunden.

INFRASTRUKTUR:

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Wohnstral3e, umgeben von gepflegten Wohnh&ausern und
verspriht eine sehr angenehme Atmosphare. Diverse Einkaufsméglichkeiten, sowie
Apotheken, Cafés und Restaurants sind in wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar. Nur wenige
Gehminuten 6stlich erreichen Sie das Alte AKH mit seinen charmanten Cafés, Restaurants
und Freizeitangeboten, wéhrend westlich direkt der Gurtel mit der U-Bahn liegt und eine
schnelle Verbindung in alle Teile Wiens garantiert.

AUSSTATTUNG:

Dank der grof3ziigigen Fensterflachen wird die Wohnung Tag fir Tag von nattrlichem Licht
durchflutet und schafft eine besonders angenehme Wohnatmosphare. Der helle Parkettboden
verstarkt diesen freundlichen, einladenden Charakter zusatzlich. Samtliche Raume sind
separat vom Vorzimmer aus begehbar und Uberzeugen durch eine durchdachte, praktische
Raumaufteilung. Die voll ausgestattete Kiiche ist in einer geraumigen Nische im Wohnbereich
integriert und ermoglicht trotz offener Gestaltung eine klare optische Trennung zwischen
Kochen und Wohnen. Das modern gestaltete Badezimmer mit grofl3flachigem Spiegel und
stilvollen Holzelementen rundet das Gesamtbild harmonisch ab. Ein eigenes Kellerabteil bietet
zusatzlichen Stauraum und sorgt fir weiteren Komfort.

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bei
konkretem Interesse stellen wir lhnen gerne Detailunterlagen zur Verfugunag.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberprift. Es handelt
sich um ein System zur ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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