Urbanes Wohnen auf héchstem Niveau —
3-Zimmer-Wohnung im Herzen von Graz

Objektnummer: 7852/327
Eine Immobilie von K&K Property GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Opernring
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8010 Graz
Alter: Altbau
Wohnflache: 116,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Gesamtmiete 1.368,90 €
Kaltmiete (netto) 1.000,00 €
Kaltmiete 1.244,45 €
Betriebskosten: 244,45 €
USt.: 124,45 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Yannick Komaromi
K&K Property GmbH
Pfeifferhofweg 3a
8045 Graz

T +43 676 33 650 66
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Objektbeschreibung

Diese stilvolle, komplett renovierte 3-Zimmer-Wohnung mit separater Kiiche befindet sich in
einer sehr zentralen und begehrten Lage im Zentrum von Graz. Der Zugang zur Wohnung
erfolgt Uber ein gepflegtes Treppenhaus. Ein Lift steht im Gebaude nicht zur Verfigung.

Die Immobilie bietet samtliche Vorziige fur Menschen, die das urbane Leben schatzen. Dank
der hervorragenden Lage sind samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs in wenigen
Schritten erreichbar.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist ausgezeichnet: Der zentrale
Verkehrsknotenpunkt Jakominiplatz befindet sich in unmittelbarer Nahe und gewahrleistet eine
optimale Verbindung in alle Teile der Stadt.

Ein abwechslungsreiches kulturelles Umfeld sowie eine erstklassige Auswahl an Gastronomie
und Einkaufsmoglichkeiten befinden sich direkt vor Ihrer Haustir und unterstreichen die
besondere Qualitat dieser Lage.

Die Wohnung befindet sich im dritten Stock. Hier bietet sich die Gelegenheit!

Die nette Wohnung mit ca. 116 m2 Wohnflache - sehr gut aufgeteilt - bietet:

e \orraum

Wohnzimmer

1. Zimmer mit groRem Einbauschrank

2. Zimmer

Kiche / Vollstandig mobliert und erganzt durch einen grof3ziigig gestalteten
Essbereich, der sich harmonisch in das Wohnkonzept einflugt.

Bad mit Dusche

Parkmaoglichkeiten gibt es direkt vor dem Haus in der blauen Zone oder in der nahe gelegenen



Tiefgarage. Die Anbindung der Wohnung an den Radweg ist ideal, denn direkt vor dem Haus
gibt es einen Anschluss an den Fahrradweg.

Die monatliche Miete betragt € 1.368,90 inklusive Betriebskosten. Die sonstigen Kosten
bestehen aus Heizkosten und Stromverbrauch.

Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich Ihnen
selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber dem Abgeber kénnen wir nur Anfragen
bearbeiten, die lhren vollstandigen Namen, lhre Adresse sowie eine Telefonnummer enthalten.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <250m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Autobahnanschluss <4.750m



Bahnhof <750m
Flughafen <9.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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