Urbanes Wohnen auf héchstem Niveau —
3-Zimmer-Wohnung mit Garage im Herzen von Graz

Objektnummer: 7852/327
Eine Immobilie von K&K Property GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Opernring
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8010 Graz
Alter: Altbau
Wohnflache: 116,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Gesamtmiete 1.368,90 €
Kaltmiete (netto) 1.000,00 €
Kaltmiete 1.244,45 €
Betriebskosten: 244,45 €
USt.: 124,45 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Yannick Komaromi
K&K Property GmbH
Pfeifferhofweg 3a
8045 Graz

T +43 676 33 650 66
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Objektbeschreibung

Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung im Zentrum von Graz mit Garage

Diese stilvolle und komplett renovierte 3-Zimmer-Wohnung mit separater Kiiche befindet sich
in &ul3erst zentraler und begehrter Lage im Herzen von Graz. Mit rund 116 m2 Wohnflache,
einer durchdachten Raumaufteilung und einer Garage im Innenhof bietet die Wohnung
grof3zuigigen Wohnkomfort mitten in der Stadt.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt tber ein gepflegtes Treppenhaus. Die Wohnung befindet sich
im 3. Stock, ein Lift ist im Geb&aude nicht vorhanden.

Die zentrale Lage bietet samtliche Vorziige des urbanen Lebens. Geschéfte, Gastronomie,
kulturelle Einrichtungen und alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich
in unmittelbarer Nahe. Auch der Jakominiplatz als zentraler Verkehrsknotenpunkt ist schnell
erreichbar und gewabhrleistet eine hervorragende Anbindung an das gesamte Grazer
Stadtgebiet.

Raumaufteilung

Die Wohnung bietet auf ca. 116 m2:

Vorraum

grof3ziigiges Wohnzimmer

1. Zimmer mit groRem Einbauschrank

2. Zimmer

separate, vollstandig méblierte Kiiche

grofl3zligiger Essbereich

Badezimmer mit Dusche



Zur Wohnung gehort auf3erdem eine Garage im Innenhof, deren Nutzung bereits in der
monatlichen Miete enthalten ist.

Ein weiterer Vorteil ist die hervorragende Anbindung an das Grazer Radwegenetz: Ein
Anschluss an den Fahrradweg befindet sich direkt vor dem Haus.

Mietkonditionen

Die monatliche Miete betragt € 1.368,90 inklusive Betriebskosten. Zuséatzlich fallen lediglich die
Kosten fir Heizung und Strom an.

Diese Wohnung verbindet grof3ztigiges Wohnen, eine hochwertige Renovierung und eine
aulRergewohnlich zentrale Lage — ideal fir alle, die das urbane Leben in Graz schatzen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich lhnen
selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Hinweis: Aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber kdnnen ausschliel3lich
Anfragen mit vollstandigem Namen, Adresse und Telefonnummer bearbeitet werden.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <250m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m



Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Autobahnanschluss <4.750m
Bahnhof <750m

Flughafen <9.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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