*** Charmante 2-Zimmer-Wohnung *** in Stragang —
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madgliche Einrichtung - Wohnbereich

Objektnummer: 7585/19428
Eine Immobilie von ROTO Immobilien Gmbh & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI fir den Mieter!

Ihr Ansprechpartner

Beate Budai

ROTO Immobilien GmbH & Co KG

MitterstralRe 36
8055 Graz

Am Wagrain 64
Wohnung
Osterreich
8054 Graz,16.Bez.:Stral3gang
48,09 mz

2

1

1

1

612,44 €
312,59 €
456,76 €
144,17 €

91,67 €

64,01 €















Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt diese charmante 2 Zimmerwohnung in Stral3gang. Mit einer Flache
von 48,09 m2 verteilt sich die Wohnung auf zwei gut geschnittene Zimmer, die vielseitig
genutzt werden kénnen — sei es als gemdutliches Schlafzimmer, ein inspirierendes
Arbeitszimmer oder ein einladendes Wohnzimmer. Die Teilrenovierung sorgt dafir, dass Sie
sofort einziehen und sich wohlfiihlen kénnen, wahrend Sie gleichzeitig die Mdglichkeit haben,
die Raumlichkeiten nach lhren persénlichen Vorstellungen zu gestalten.

Die Wohnung ist mit einer modernen Fernwarmeheizung ausgestattet, die fir ein angenehmes
Raumklima sorgt und Ihnen gleichzeitig die Vorteile einer energieeffizienten Heizlésung bietet.
Das Badezimmer ist ein echtes Highlight: Es verflgt Gber ein Fenster, das fur ausreichend
Tageslicht sorgt, eine praktische Dusche und ein WC. Hier kbnnen Sie sich nach einem langen
Tag entspannen und neue Energie tanken. Ein weiterer Vorteil dieser Wohnung ist der zur
Verfligung stehende Parkplatz, der Ihnen das lastige Suchen nach einem Stellplatz in der
Stadt erspart.

Die Lage konnte kaum besser sein! In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie flir den
taglichen Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, ein Krankenhaus sowie Schulen und
Kindergarten fur die kleinen Familienmitglieder. Supermarkte und Backereien sind ebenfalls
schnell erreichbar, sodass Sie immer bestens versorgt sind. Die Verkehrsanbindung ist
ausgezeichnet — sowohl Bus- als auch Straf3enbahnlinien sind nur wenige Gehminuten entfernt

und bringen Sie schnell und unkompliziert in die Innenstadt oder zu anderen beliebten Zielen
in Graz.

Highlights der Wohnung

e 2 Zimmer
e abgetrennte Kiche
¢ direkte Innenstadtlage

e TOP Infrastruktur



e Parkplatz

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute lhren Besichtigungstermin unter +43
66488221902 !

Achtung ! Die Wohnung wird unmaobliert vergeben!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <550m
Klinik <2.275m
Krankenhaus <700m

Kinder & Schulen
Schule <350m
Kindergarten <775m
Universitat <2.600m
Hbhere Schule <2.825m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <950m
Einkaufszentrum <1.150m

Sonstige
Geldautomat <600m



Bank <600m
Post <1.950m
Polizei <625m

Verkehr

Bus <325m

Strallenbahn <725m
Autobahnanschluss <1.600m
Bahnhof <1.600m

Flughafen <6.400m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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