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Unbefristete Penthouse-Wohnung in Grinruhelage
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Objektnummer: 960/74599

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1160 Wien
Baujahr: 1900
Alter: Altbau
Wohnflache: 117,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: C 87,80 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,49
Gesamtmiete 2.100,00 €
Kaltmiete (netto) 1.754,54 €
Kaltmiete 1.909,09 €
Betriebskosten: 154,55 €
USt.: 190,91 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Christine Klingler

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
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Objektbeschreibung

Dieses aulRergewohnliche Objekt befindet sich am Ful3e des Wilhelminenberges in einer
Villengegend. Uber die eigene Zufahrt gelangt man zu der Villa, die aus nur drei exklusiven
Wohneinheiten besteht. Die gegenstéandliche Penthousewohnung ist Uber einen eigenen
Zugang erreichbar.

Vom grof3zigigen Vorraum aus sind sdmtliche Zimmer zentral begehbar. Das Wohnzimmer
mit integrierter Wohnktiche besticht nicht nur durch die Raumhdhe, sondern auch durch den
ebenerdigen Ausgang auf die 13 m2 grol3e stidseitige Terrasse. Daneben gibt es noch den
Masterbedroom sowie ein weiteres Schlafzimmer. Von allen Zimmern genief3en Sie den Blick
ins Gruine. Das Luxusbad zahlt sicher zu den Highlights dieser Immobilie. Die Wohnung
befindet sich in einem sehr guten Zustand.

Die Miete versteht sich inkl. BK- und Heizungsakonto.

Supermarkte, DM, Pagro befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Anbindung an das
Verkehrsnetz ist durch die StralRenbahn 2 und 44 sowie die Buslinie 44B gegeben.

Vereinbaren Sie noch heut einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
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Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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