Neuwertige 2-Zimmer-Wohnung mit Garten in
Linz/Ebelsberg — Ihr perfektes Zuhause!

Objektnummer: 2086/26005

Eine Immobilie von IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich
4030 Linz
2024
Neuwertig
Neubau
77,54 m2
77,54 m?
2,50

1

1

1

1

28,68 m2
4,11 m2

28,40 kWh / m?* a
0,42

783,41 €
598,51 €
712,19 €
113,68 €
71,22 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der charmanten Stadt Linz! Diese neuwertige
Erdgeschosswohnung bietet Ihnen nicht nur eine hervorragende Wohnqualitat, sondern auch
eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die Ihr Leben bereichern werden.

Mit einer grofRzugigen Wohnflache von 77,54 m2 und zwei lichtdurchfluteten Zimmern ist diese
Wohnung ideal fiir Singles, Paare oder kleine Familien. Der offene Wohnbereich ladt dazu ein,
gesellige Abende mit Freunden und Familie zu verbringen. Die moderne Wohnkuche ist
perfekt ausgestattet und lasst keine Winsche offen. Hier kbnnen Sie beim Kochen die Zeit
vergessen und sich kreativ entfalten.

Zur Wohnung gehoért auch eine herrliche Terrasse, die lhnen den Zugang zu einem eigenen
Garten ermoéglicht. Geniel3en Sie sonnige Tage im Freien, entspannen Sie bei einem guten
Buch oder laden Sie Freunde zu Grillabenden ein. Die Terrasse ist der perfekte Ort, um die
warmen Sonnenstrahlen zu geniel3en und den Alltag hinter sich zu lassen.

Das durchdachte Design der Wohnung Uberzeugt mit hochwertigen Materialien, darunter
stilvolle Fliesen und edles Parkett. Die Fu3bodenheizung sorgt fiir ein behagliches Wohnklima,
wahrend die zentrale Heizungsanlage fur wohlige Warme an kiihleren Tagen sorgt.

Bus und Stral3enbahn sind in unmittelbarer Nahe und bieten Ihnen eine schnelle Anbindung an
die Innenstadt und die umliegenden Regionen. Fur die taglichen Bedirfnisse ist ebenfalls
bestens gesorgt: Arzte, Apotheken, Kindergarten, Schulen, Supermarkte und Backereien
befinden sich in der N&he und lassen sich bequem zu Ful3 erreichen. So haben Sie alles, was
Sie zum Leben bendtigen, direkt vor der Tur.

Die monatliche Miete von 783,41 € bietet Ihnen ein ausgezeichnetes
Preis-Leistungs-Verhaltnis fur diese traumhafte Wohnung.

Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
Lassen Sie sich von dieser einzigartigen Immobilie in Linz begeistern und geniel3en Sie das
Leben in Ihrem neuen Zuhause!

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <5.000m



Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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