Helles Biiro in absoluter Ruhelage im 19. Bezirk — Nahe
S-Bahn Oberd6bling, Wintergarten & Gartenblick

Objektnummer: 1945/2218

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Buroflache:
Zimmer:
WC.:
Terrassen:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Miete / m2
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Archt. Valentina Saporiti

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien

Biro / Praxis
Osterreich
1190 Wien
1908
Gepflegt
Altbau
117,00 m2
117,00 m2
3,50

2

1

2.000,00 €
2.000,00 €
17,09 €
400,00 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine helle und vielseitig nutzbare Biroflache in absolut ruhiger Lage
im 19. Bezirk. Die Einheit befindet sich in einem gepflegten Gebaude, das von einem
umlaufenden Garten umgeben ist und zusatzlich Gber einen grof3ztigigen
Gemeinschaftsgarten im rickwartigen Bereich verfiigt, wodurch eine angenehme und
konzentrierte Arbeitsatmosphare gewahrleistet wird. Grol3e Fensterflachen sorgen fur viel
Tageslicht in allen Raumen.

Der Zugang erfolgt tber einen Eingangsbereich, der mit einem bereits bestehenden Biiro
gemeinsam genutzt wird. Ein vorgelagerter Raum eignet sich bei Bedarf ideal als Empfangs-
oder Wartebereich und kann ebenso als Rezeption genutzt werden.

Das Buro verfugt Uber eine Gesamtflache von ca. 117 m2 und kann flexibel entweder als
gesamte Einheit oder in zwei getrennten Buroflachen angemietet werden (ca. 70 m2 und 47m?2
). Ein Wintergarten mit Blick in den ruhigen Gemeinschaftsgarten sorgt fur eine besonders
angenehme Arbeitsatmosphéare. Aufgrund der geschiitzten Lage und der umgebenden
Grunflachen bleibt das Biro auch in den Sommermonaten angenehm kihl, sodass keine
Klimaanlage erforderlich ist.

Zur Verfiigung stehen zwei separate WCs sowie eine Gemeinschaftskiiche zur Mitbenutzung;
zusétzlich besteht die Moglichkeit, innerhalb der Einheit eine eigene Teekliche zu installieren.
Die Raume sind sehr hell und profitieren von der absoluten Ruhelage ohne direkten
Stral3enlarm.

Aufgrund der Raumaufteilung und der ruhigen Umgebung eignet sich die Flache ideal fur
Kanzleien, Beratungsunternehmen, Agenturen, Praxen oder andere ruhige Blronutzungen.

Mietkonditionen: Die Anmietung ist flexibel mdglich.

Die gesamte Buroflache kann zu einem monatlichen Mietpreis von € 2.000 zzgl. 20 % USt.
angemietet werden.

Alternativ besteht die Moglichkeit, auch nur eine der beiden getrennten Biroeinheiten
anzumieten. In diesem Fall betragt die monatliche Miete fur Einheit 1 €1.000 zzgl. 20 % USt.
und fur Einheit 2 €1.200 zzgl. 20 % USt..

Die angefuhrten Mietpreise verstehen sich inklusive Betriebskosten, zuziglich Umsatzsteuer.

Der Energieausweis wird seitens des Eigentiimers in Kiirze nachgereicht.



Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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