**Sanierungsbedurftige Gartenwohnung mit ca. 390 m?2
Eigengarten & separatem Zugang**

Objektnummer: 1697/1650

Eine Immobilie von Full House Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Zollner Ksenia

Full House Immobilien

Wohnung

Osterreich

9500 Villach

1980
Sanierungsbeduerftig
Neubau

74,09 m2

2,50

1

1

2

390,75 mz

C 52,20 kWh/ m2*a
Bl 0,95

179.000,00 €

87,43 €

44,45 €

88,91 €



Mochten Sie lhre Immobilie
verkaufen?
-Bei uns sind Sie richtig.

[HR IMMOBILIENMAKLER
IN VILLACH
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Objektbeschreibung

Diese Erdgeschosswohnung mit ca. 74,09 m2 Wohnflache besticht durch eine absolute
Besonderheit: einen aul3ergewdhnlich grof3ziigigen Eigengarten mit ca. 390,75 m2 Flache
sowie ein eigenes Gartenhaus.

Die Einheit verfligt Uber einen separaten Zugang, der direkt tber den Garten erfolgt. Dadurch
entsteht ein eigenstandiges Wohngefiihl, das eher an ein kleines Haus als an eine klassische
Wohnung erinnert. Die Steinmauern entlang des Gartens verleihen dem Aul3enbereich eine
besondere Atmosphére und schaffen einen geschutzten, privaten Rahmen mit mediterranem
Charakter.

Betritt man die Wohnung, gelangt man in die Kiiche, die den funktionalen Mittelpunkt des
Eingangsbereichs bildet. Geradeaus 6ffnet sich der Essbereich, der als verbindendes
Element der Wohnung fungiert und ein angenehmes Raumgefiihl schafft. An diesen
Essbereich schliel3t eines der Schlafzimmer direkt an.

Rechts von der Kiiche befindet sich ein kleiner Flur, von dem aus sowohl das Badezimmer als
auch das zweite Schlafzimmer erreichbar sind. Die Raumstruktur ist klar gegliedert und bietet
eine solide Grundbasis fur eine moderne Neugestaltung.

Der Zustand der Wohnung ist sanierungsbedirftig, wodurch sich individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten eréffnen. Bodenbelage, Oberflachen und Ausstattung kénnen nach
eigenen Vorstellungen modernisiert und an zeitgemafl3e Wohnanspriche angepasst werden.
Gerade in Kombination mit dem grof3en Garten entsteht hier ein Objekt mit erheblichem
Entwicklungspotenzial.

Der AulR3enbereich ist das Herzstlick dieser Immobilie. Die ca. 390,75 m? grol3e Gartenflache
bietet ausreichend Platz fur Terrassenbereiche, Outdoor-Lounge, Spielzone oder gartnerische
Gestaltung. Das bestehende Gartenhaus schafft zusétzlichen Stauraum oder kann kreativ
genutzt werden.

Beheizt wird die Liegenschaft mittels Zentralheizung (Ol).

Zwei Pkw-Stellplatze stehen optional zur Verfiigung und kénnen separat erworben oder



angemietet werden. Der Kaufpreis pro Stellplatz betragt 8.000,00 €. Alternativ ist eine
Anmietung zu einem monatlichen Mietpreis von 30,00 € pro Stellplatz moéglich.

Mit einem Kaufpreis von 179.000,00 € bietet diese Immobilie eine seltene Kombination aus
grof3zugigem Garten, separatem Zugang und Entwicklungspotenzial in gut angebundener
Villacher Lage.

Hinweis zur Kaufabwicklung:

Die rechtliche Abwicklung samtlicher Kaufvertrage erfolgt ausschlieRlich tber die
Notariatskanzlei "Notar in Villach Mag. Oberwandling", Widmanngasse 43, 9500 Villach.

Mit Unterzeichnung eines Kaufanbots fir diese Liegenschaft erklart sich der Kaufer mit
folgenden Fixkonditionen einverstanden:

e 1,5 9% des Kaufpreises, mindestens jedoch EUR 1.500,00, jeweils zuzliglich USt und
Barauslagen fir die Vertragserrichtung und grundbticherliche Durchfihrung.

¢ Bei Fremdfinanzierung fallen zusatzlich EUR 400,00 zuzlglich USt und

Barauslagen fur die treuhandige Abwicklung mit der finanzierenden Bank samt
Eintragung des Pfandrechtes im Grundbuch an.

Diese Konditionen sind verbindlicher Bestandteil der Kaufabwicklung.

Rechtliche Hinweise

Flachenangaben: Alle m2-Angaben sind Circa-Werte. Da das Geb&ude aktuell von
Fachleuten neu vermessen wird, ergeben sich die finalen Mal3e erst aus dem rechtsgultigen
Nutzwertgutachten im Zuge der Parifizierung.

Hinweis zu den Betriebskosten: Die angeflihrten Betriebskosten stellen Richtwerte dar und



basieren auf bisherigen Verbrauchsdaten sowie einer Hochrechnung unter Annahme einer
Ublichen Nutzung. Die tatsachlichen Kosten kdénnen variieren.

Bildmaterial: Die Bilder kdnnen Kl-gestltzt bearbeitet sein oder digitale Visualisierungen
enthalten. Sie dienen als Gestaltungsbeispiele und bilden nicht zwingend den aktuellen
Ist-Zustand ab.

Haftung: Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr fur Richtigkeit und Vollstdndigkeit. Dieses
Exposé ist freibleibend; Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Hinweis zur Parifizierung: Das gesamte Areal befindet sich derzeit im Prozess der
Parifizierung. Die endgultigen Nutzwerte sowie die daraus resultierenden Miteigentumsanteile
ergeben sich erst aus dem rechtskréaftigen Nutzwertgutachten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://full-house.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
? Mochten Sie eine Immobilie verkaufen? - Bei uns sind Sie richtig. ?

+43 676 4217090

lhr Team der Full House Immobilien
Immobilienmakler Ihres Vertrauens

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m


https://full-house.service.immo/registrieren/de

Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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