Zuhause in Horn - 3 - Zimmer-Wohnung im Waldviertel mit
78 m2 Nutzflache Inkl. Loggia

Kichenansicht - Pic 1

Objektnummer: 7530/5216

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG

Wohnung
Osterreich
3580 Horn
1978
Gepflegt

Tell

Neubau
78,40 m2

3

1

1

2,00 m2
20,00 kwh / m2 * a
169.000,00 €
2.155,61 €
165,21 €
72,40 €
31,17 €
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4I.aggiu |
47 m?
51 ft2

Schlafzimmer 2
13m?
140 ft

Schlafzimmer 1
14.6 m?
157 ft?

FROSCHL

real estate

Ungeféihre Gesamtflache™
85.4m?
920 i

Wohnzimmer

18.9 m?

203 ft?

~ Stiegenhaus
101 m?

109 f?

Etage 1

(1) Ohne Balkone und Terrassen

GIRAFFE360
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FROSCHL

real estate

Ungeféihre Gesamtflache™
87.5m?
Etage O 943 ft?

Schiatzimmer 1

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Berachnungen beziehen
RICS IPMS 3C-Standard. Maf
ungef: ngaben u
Dieser Grund

Veranschaulichung.

N GIRAFFE360
Etage 1
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erabtei
2

Ungefihre Gesamtflache™
2.1 m?

23t

1) Ohne Balkone und Terrasser

N GIRAFFE360
Etage O
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Objektbeschreibung

Diese freundliche Wohnhausanlage, errichtet im Jahr 1978 und zuletzt 2014 im Innenbereich
umfassend saniert, bietet auf ca. 78 m? hdéchsten Wohnkomfort. Im Jahr 2010 wurde die
Anlage einer thermischen Sanierung unterzogen, im Zuge derer auch die Fenster erneuert
wurden. Diese MalRhahmen verbessern die Energieeffizienz des Geb&udes nachhaltig und
minimieren den Warmeverlust. Da die Wohnung in einem Zwischengeschoss liegt, profitiert sie
zusétzlich von vergleichsweise niedrigen Heizkosten.

Die gepflegte Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung. Drei gerdumige
Zimmer — darunter zwei Schlafzimmer — bieten reichlich Platz fir die ganze Familie. Ein
grol3zligiges Badezimmer sowie ein zusétzliches separates WC sorgen fur Komfort im Alltag.
Der helle Wohnbereich und beide Schlafzimmer sind mit hochwertigem Parkett ausgestattet,
wahrend in Flur, Kiiche und Nassraumen Fliesen verlegt sind. Die gediegene Einbauklche
l&sst keine Winsche offen.

Ein besonderes Highlight ist die nach Studosten ausgerichtete Loggia — ideal fir ein
entspanntes Fruhstick oder gemiitliche Abende im Freien. Dartber hinaus steht eine
gepflegte Gartenanlage zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfiigung.

Die Wohnung ist nach Vereinbarung verfligbar und bietet die seltene Gelegenheit, in einer
ruhigen und dennoch gut angebundenen Lage in Horn zu wohnen. Auch fur Anleger ist dieses
Objekt aul3erst interessant: Dank umfassender Sanierung und hochwertiger Ausstattung lasst
es sich ohne grof3en Aufwand vermieten und stellt eine solide Investitionsmoglichkeit dar.
Insgesamt bietet die Wohnung eine attraktive Option — sowohl fur junge Familien auf der
Suche nach einem komfortablen Zuhause als auch fur Investoren, die ihr Kapital in eine
wertstabile Immobilie anlegen mochten.”

Flachenaufteilung: Grundrisse It. Anhang

Technik u. Anschlisse:

e Stromversorgung durch EVN
e Kanal und Wasser — 6ffentlich
e Zentralheizung und Warmwasser — dlbefeuert

e Kabelfernsehen



¢ Einbaukiiche inkl. Gerate

¢ Fenster mit 3-fach-Verglasung

Ergreifen Sie die Gelegenheit und werden Sie Eigentimer dieser hellen und
freundlichen Wohnung im wunderschonen Waldviertel.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
beeindruckenden Immobilie tberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie personlich zu
begrif3en. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit unter: +43 664 1838 268 zur
Verfigung, oder senden Sie mir eine E-Mail: christian@froeschl.estate

Besuchen Sie www.froeschl.estate und entdecken Sie weitere 360° virtuelle Rundgéange
sowie die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit Ihnen
gefuhrte virtuelle Besichtigungen!

Unsere Angaben basieren auf den Informationen des Eigentiimers; Anderungen und Irrtimer
sind vorbehalten.

Sie mdchten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen Professionell und préazise

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert Ihrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt tiber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne Gilbernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m

Klinik <1.500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <1.500m

Post <2.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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