“**Gemdutliche 2-Zi-Wohnung in 1140 Wien ab sofort
kaufen***

Objektnummer: 13958
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nebojsa Sargic

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T +43 664 4786801
H +43 664 47 86 801
F +43 1 95 30 500

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Wohnung

Osterreich

1140 Wien

Gepflegt

Altbau

42,00 m2

2

1

1

4,00 m?

I300,7o KWh / m2* a
5,09

175.000,00 €

107,17 €

10,72 €












Wohnzimmer

ca. 21,64 m?
) Bad u. WC
Klc ca. 3,68 m?
ca. 6,02 m?
Kabinett
ca.6,87 m?

\drzimmert
» . 403 m?
QY
IFairINI ;




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im beliebten 14. Wiener Gemeindebezirk! Diese
charmante und gepflegte 2-Zimmer-Wohnung in der 3. Etage bietet auf 42 m? alles, was Sie
zum Wohlfuihlen brauchen.

Der Kaufpreis von 175.000,00 € macht diese Immobilie zu einer attraktiven Gelegenheit, egal
ob Sie selbst einziehen oder investieren mdchten. Die Wohnung tiberzeugt durch einen
herrlichen Stadtblick, der Ihnen jeden Tag eine besondere Atmosphéare schenkt.

Die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen: Eine praktische Einbaukulche ist bereits
vorhanden, die moderne Dusche sorgt fur einen angenehmen Start in den Tag.
Gas-Etagenheizung garantiert wohlige Warme, wahrend Doppel- und Mehrfachverglasung mit
Kunststofffenstern fir Ruhe und Energieeffizienz sorgen. Ideal auch fiur eine
Wohngemeinschaft geeignet.

Die Lage ist perfekt! In unmittelbarer Néahe finden Sie alles, was das tagliche Leben erleichtert:
Arzte, Apotheke, Klinik sowie ein Krankenhaus sind schnell erreichbar. Familien profitieren von
nahegelegenen Schulen und Kindergarten. Fir den Einkauf sorgen Supermarkte und
Backereien, die fullaufig erreichbar sind.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Bus, U-Bahn, Stral3enbahn und Bahnhof bieten
Ihnen eine optimale Mobilitat in ganz Wien und dartber hinaus.

Nutzen Sie diese einmalige Chance und sichern Sie sich ein gemdtliches Zuhause mit toller
Infrastruktur und urbanem Flair im 14. Bezirk. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser Wohnung begeistern!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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