Stilvolles Gastronomiejuwel im Herzen Wiens — gepflegte
Terrasse & edle Ausstattung!

Objektnummer: 6341

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
Terrassen:
Keller:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

4 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
p—

. !! '11

Tarik Canakli

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/8-9
1010 Wien

T +43 664 5181136
H +43 664 5181136

Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant

Osterreich
1010 Wien
Gepflegt
Voll
Altbau
285,00 m2
160,00 m2
1

120,00 m2
5.500,00 €
5.500,00 €
1.100,00 €






Fussboden Nassbereich:
1.50 cm Fliesen in DOnnbett
Hariz. |solierung mit 15cm Hochzug

5,00 crm Estrich
FAE-Faolie

3,00 em Ausgleichschicht
Decke Bestand

ROT Betrisbsanlage

== Fluchtwegoneniierungsleuchia

Fluchtwag

Mitarbaiter

_Kalleoggregat,
Kidzelie




Keller



Objektbeschreibung

BESCHREIBUNG
Zum Ubernahme steht ein hochwertig etabliertes Restaurant mit noblem, zeitlosem
Charakter in attraktiver urbaner Lage. Der Betrieb Uberzeugt durch seine klare Positionierung
im gehobenen Segment sowie durch eine ausgezeichnete technische Ausstattung und
grof3zugige Flachen.
Die Liegenschaft verfugt tber eine Gesamtflache von ca. 285 m2, aufgeteilt in:

e ca. 165 m2 Erdgeschoss (Gastraum, Bar, Kiiche, Service)

¢ ca. 120 m2 Keller (Lager- und Nebenflachen)
Im Innenbereich stehen rund 65 Sitzplatze zur Verfligung. Ergénzt wird das Angebot durch
einen reprasentativen Schanigarten mit ca. 75 Sitzplatzen und einer Lange von rund 28
Metern, der eine hohe Sichtbarkeit und starke Frequenz gewahrleistet.
Das Objekt ist vollstdndig genehmigt, verfugt tGber eine leistungsstarke Luftungsanlage,
ist Uberdacht, klimatisiert und wird Gber die Luftung beheizt — ideal fur einen komfortablen

Ganzjahresbetrieb.

Die genehmigten Offnungszeiten von 06:00 bis 02:00 Uhr ermdglichen maximale Flexibilitat
— vom Fruhsticks- Uber Mittags- bis hin zum Abend- und Spatgeschétft.

Der Betrieb ist aktuell an funf Tagen pro Woche getffnet und bietet somit zusatzliches
Umsatz- und Entwicklungspotenzial.

Konditionen

¢ Miete inkl. Betriebskosten (inkl. Wasser & Mill): € 5.500,—

e Ablose: € 750.000,—
Dieses Objekt eignet sich ideal fiir Gastronomen oder Investoren, die ein sofort
betriebsbereites Premium-Restaurant mit klarer Identitat, hoher Sitzplatzkapazitat und

nachhaltigem Potenzial suchen.

Diskrete Abwicklung — weitere Informationen auf Anfrage.



Aus rechtlichen Grinden und aufgrund der grofRen Nachfragen bitten wir um
Verstandnis, dass wir nur Anfragen per Mail beantworten, wenn Sie uns lhren
vollstandigen Namen samt Mailadresse und Mobilnummer bekanntgeben.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr tibernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverziglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschliel3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéafts
fallig und vom Mieter/Vermieter an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird
ausdricklich auf die Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und
Abbildungen der Immobilie (insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um
Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte Fotos handeln. Hiermit weisen wir auf das Bestehen
eines familiaren und/oder wirtschaftlichen Naheverhaltnisses zum Vermieter/Verk&ufer hin.

Fur die Vereinbarung eines Termins kontaktieren Sie Herrn Tarik Canakli telefonisch unter
+43 676 3508204 oder per E-Mail: tc@novel-real.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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