Erstklassige 2-Zimmer-Wohnung mit grof3em Balkon —
Bezug sofort!

Objektnummer: 3490

Eine Immobilie von Austria Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

Kalvarienbergstral3e 67a
Wohnung
Osterreich
8020 Graz
Erstbezug
Neubau
53,30 mz
2

1

1

1

912,07 €
638,72 €
912,07 €
171,29 €
102,06 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Natalia Schreiner

Austria Real GmbH
Jasomirgottstral3e 6/XF
1010 Wien



T +4312632555
H +43 650 7576 263

Gerne stehe ich lhnef
Verfligung.










Objektbeschreibung

Erstklassige 2-Zimmer-Wohnung mit gro3em Balkon, barierefrei — Bezug sofort!
Diese hochwertige 2-Zimmer-Wohnung bietet Innen ein modernes Wohnambiente und
ist ideal fur Paare, Singles oder kleine Familien. Hier sind einige herausragende
Merkmale dieser Wohnung:

e GrolRRer Balkon: Genief3en Sie entspannte Stunden auf dem grof3ztigigen Balkon, der

ausreichend Platz fur Mobel und Pflanzen bietet.

¢ Helle Raume: Die Wohnung ist lichtdurchflutet und sorgt fur eine angenehme
Atmosphére in allen Bereichen.

e Moderne Ausstattung: Die Wohnung ist mit hochwertigen Materialien ausgestattet
und bietet eine zeitgemal3e Kiiche sowie ein stilvolles Badezimmer.

e Optimale Raumaufteilung: Die durchdachte Grundrissgestaltung sorgt fur eine
optimale Nutzung der Flache und viel Wohnkomfort.

e Bezug: Die Wohnung ist sofort verfiigbar, sodass Sie schnell in Ihr neues Zuhause
einziehen konnen.

HIGHLIGHTS der Wohnung:
e Barierefrei: Die Wohnung ist barrierefrei gestaltet, was einen komfortablen Zugang fur

alle Bewohner und Besucher ermdglicht.

e Lift: Bequemer Zugang zur Wohnung durch einen modernen Lift, der die Mobilitat im
Gebéaude erleichtert.

¢ Klimaanlage: Geniel3en Sie ein angenehmes Raumklima mit einer integrierten
Klimaanlage fur die warmen Monate.



e Kiche mit allen Geraten: Die moderne Kiche ist komplett ausgestattet mit
hochwertigen Geraten, die das Kochen zum Vergniigen machen.

e FuRbodenheizung: Fur zusatzlichen Komfort sorgt die Fu3bodenheizung, die fur
wohlige Warme in der gesamten Wohnung sorgt.

e Grofl3er, uniberdachter Balkon: Der grof3ziigige Balkon bietet einen herrlichen Blick
in den Innenhof und ladt zu entspannten Stunden im Freien ein.

* Beste Infrastruktur: Die Wohnung befindet sich in einer ausgezeichneten Lage mit
einer hervorragenden Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen und Freizeitangeboten.

Eine ideale Wohnung fur alle, die Wert auf Komfort und zentrale Lage legen. Zusétzlich zur
Wohnung kann ein Parkplatz gemietet werden fur nur 50 Euro netto . Eine praktische Option,
um Ihr Fahrzeug sicher und bequem in der Nahe zu parken!

Die Heizkosten sind nicht in den Betriebskosten enthalten. Die Wohnung wird mit
Elektroheizung betrieben, die durch eine Photovoltaikanlage unterstutzt wird. Dadurch sind
die Stromkosten sehr niedrig gehalten, was zu einer hohen Energieeffizienz beitragt und
Ihre monatlichen Ausgaben reduziert.

Das Haus verfugt Uber einen Lift, der den Zugang zu den oberen Etagen erleichtert und somit
besonders fir Personen mit eingeschrankter Mobilitdt von Vorteil ist.

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese erstklassige Wohnung zu besichtigen! Kontaktieren Sie uns
noch heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <125m



Apotheke <900m
Klinik <900m
Krankenhaus <1.725m

Kinder & Schulen
Schule <300m
Kindergarten <175m
Universitat <1.375m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <575m
Einkaufszentrum <1.525m

Sonstige
Geldautomat <100m
Bank <100m

Post <650m

Polizei <825m

Verkehr

Bus <75m

StralRenbahn <750m
Autobahnanschluss <4.650m
Bahnhof <1.575m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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