Grol3zugige 3-Zimmer-Erdgeschoss-Wohnung in Feldkirch
| 92m2 Wohnflache | 3-Zimmer | Garage mit Montagegrube |
Gemeinschaftsgarten - Perfekt fir Familien oder Paare!

.

Schlafzimmer 1

Objektnummer: 7939/2300162572

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Glnter Kofler

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich
6800 Feldkirch
1976

92,00 m2

3

1

1

4,00 m2
390.000,00 €
244,25 €
106,31 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabrucklerstralRe 44

2752 Wollersdorf

T 069918410093
H +43 699 18410093















Wir verkaufen / vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region T
"t ’)\%

Gutschein flir eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein flir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

) imm

immo
company

Unser Partner fur Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Feldkirch. Hier erwartet Sie eine einladende und helle
3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines 3-Parteien Mehrfamilienhauses, die Sie sofort
begeistern wird. Mit einer grol3ztigigen Wohnflache von 92mz ist die Immobilie ideal fir
Familien oder Paare. Die Wohnung bietet Ihnen nicht nur ein komfortables Zuhause, sondern
auch eine erstklassige Lage.

Mit 3 lichtdurchfluteten Zimmern bietet Ihnen diese Wohnung ausreichend Platz fur lhre
individuellen Bedurfnisse. Ob als Familie oder Paar — hier finden Sie die perfekte Balance
zwischen Komfort und Funktionalitat. Die Wohnung besticht durch eine durchdachte
Raumaufteilung und hochwertige Materialien wie Fliesen, Laminat und Parkett. Die zentrale
Gas-Heizung sowie der Kachelofen im Wohnzimmer sorgen fur wohlige Warme in der kalten
Jahreszeit, wahrend die Wohnktiche (3 Jahre alt) Ihnen alle Annehmlichkeiten bietet, um
kulinarische Kostlichkeiten zu zaubern.

Die zwei Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fiir ein grof3es Bett und einen Kleiderschrank
und versprechen dank der ruhigen Lage eine erholsame Nachtruhe.

Ein grol3ztigiges Wohnzimmer mit Kachelofen bildet das Herzstiick der Wohnung und sorgt ftr
eine hochwertige, gemitliche Atmosphére.

Das Badezimmer prasentiert sich dank des groRen Fensters besonders hell und einladend. Es
ist mit einer komfortablen Badewanne und einem Waschbecken ausgestattet; zudem befindet
sich hier der Waschmaschinenanschluss.

Direkt angrenzend und raumlich getrennt befindet sich die separate Toilette. Auch dieser
Bereich verflgt tber ein eigenes Fenster fur optimale Belliftung sowie ein zusétzliches
Waschbecken, was besonders bei einer Belegung durch mehrere Personen fir maximale
Flexibilitat im Alltag sorgt.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist der Gemeinschaftsgarten, der Ihnen die Mdglichkeit
bietet, die Natur direkt vor der Tur zu geniel3en. Ob fir ein sonniges Frihsttick im Freien oder
fur gesellige Abende mit Freunden.

Auch fr Ihr Auto ist gesorgt - eine eigene Garage mit Montagegrube steht Ihnen direkt zur
Verfligung, diese bietet auch noch zusatzlichen Stauraum. Zwei Gasteparkplatze stehen fir
Ihren Besuch bereit. Darliber hinaus gibt es ein 4 m2 gro3es Kellerabteil sowie einen
Fahrradraum, der Platz fir ihr Fahrrad bietet. So kénnen Sie die griine Umgebung von
Feldkirch auch mit dem Rad erkunden.

Die zentrale Lage in Feldkirch sorgt daflr, dass Sie alle wichtigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs in unmittelbarer Nahe haben. Ob Arzt, Apotheke oder Krankenhaus — alles ist bequem



erreichbar. Fir die kleinen Bewohner gibt es Schulen, Kindergarten und sogar eine héhere
Schule in der Umgebung. Supermarkte und Backereien sind ebenfalls nur einen kurzen
Spaziergang entfernt, sodass Sie lhre Einkaufe stressfrei erledigen kdnnen.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein: Die Haltestelle fir Bus und die Bahnhofe
sind in der Nahe und ermdglichen lhnen eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte
und Gemeinden.

Zusammengefasst bietet Ihnen diese Wohnung in Feldkirch nicht nur ein neues Zuhause,
sondern auch eine Lebensqualitat, die in dieser Form selten zu finden ist. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einmaligen Angebot
begeistern! Ihr Traum von einer perfekten Wohnung kénnte schon bald Wirklichkeit werden.

Kaufnebenkosten.
3,5 % Grunderwerbsteuer
1,1 % Eintragungsgebihr im Grundbuch (Im Rahmen des Bau- und Wohnpakets wurde eine
temporare Befreiung von den Eintragungsgebihren in den 88 25a, 25b und 25c
Gerichtsgebihrengesetz beschlossen die Eintragung des Eigentumsrechts einer
Eintragungsgebihr von 1,1 % bzw. die Grundbucheintragung eines Pfandrechts (Hypothek) fir
die Finanzierung der Liegenschaft einer Eintragungsgebihr von 1,2 % - bei Erwerb bis €
500.000,-/Hauptwohnsitz)
Vertragserrichtungsgebihr / Barauslagen

Beglaubigungsgebuhr

3 % Vermittlungsprovision zzgl. 20 % gesetzlicher USt. gemald Maklerverordnung

Rechtlicher Hinweis.

Dieses freibleibende Angebot wird Ihnen von Haas & Urban Immobilien GmbH Uberreicht. Alle
Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, welche uns vom Eigentimer
oder/und Dritten Gibermittelt worden sind und sind ohne Gewabhr.



Ihr Team von der IMMO-COMPANY - Eine gute Adresse fir Ihre Zufriedenheit, ich freue mich
auf Ihre Kontaktaufnahme und lhr Vertrauen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hohere Schule <500m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr



Bus <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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