Moderner Showroom mit Blro- und Lagerflachen in
Ansfelden zu verkaufen!
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Objektnummer: 6244/1082
Eine Immobilie von COORE-GC Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion - Lager
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4052 Ansfelden

Baujahr: 1992

Nutzflache: 574,55 m?

Bader: 2

WC: 3

Stellplatze: 5

Heizwarmebedarf: D 87,20 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,11

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Schmiedseder
eurea Real Estates GmbH
Hans-Sachs-StralRe 1a
4600 Wels

T +43 699 17204805

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Das moderne Gewerbeobjekt besticht durch eine groRzligige Glasfassade, die eine helle
und einladende Atmosphéare schafft. Die Gesamtnutzflache betragt rd. 574,55m2 und bietet
eine vielseitige Nutzungsmadglichkeit fur unterschiedliche gewerbliche Anforderungen.

Obergeschoss
Flexibel nutzbare Raumlichkeiten:

¢ bestehende Buroflachen von rd. 63,76m2

¢ aktueller Ausstellungsraum - von rd. 128,90m2 - zur individuellen Nutzung
Untergeschoss:

e Lager- u. Werkstattflache von rd. 266,70m2

¢ potentielle Buroflachen von rd. 24,20m2

e Zusatzliche Raumlichkeiten: 3 WCs, 2 Waschraume, Garderobe
Details:

¢ direkt im Gewerbepark, nahe der Autobahn Al

e zeitgemalie Architektur mit grof3ziigigen Schaufensterflachen

¢ ausreichend Stellplatze vor dem Gebaude

Das Gebaude kdnnte potenziell fir neue gewerbliche Nutzungen interessant sein, da es sich in
einem etablierten Gewerbegebiet mit guter Verkehrsanbindung befindet.



Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, dann vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin inklusive persdnlichem Beratungsgesprach!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe ihrer Kontaktdaten (Anschrift, Telefonnummer,
E-Mailadresse) bearbeiten konnen.

Stefan Schmiedseder, 0699/17204805

Haftungserklarung zum Inserat: Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem
Wissen und Gewissen erstellt wurden. Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der
Eigentiimer und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung. Dieses
Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Zwischenverwertung, Irrtum, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten.

Sofern es sich bei Bildern um Visualisierungen handelt, kbnnen Abanderungen zur
tatsachlichen Ausfiihrung resultieren. Wir weisen ausdrtcklich darauf hin, dass das auf Fotos
oder Visualisierungen ersichtliche Mobiliar bzw. Inventar nicht Bestandteil des inserierten
Preises ist. Die Grundrissplane entsprechen nicht exakt dem Istzustand.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://eurea-real-estates.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <10.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <3.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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